ZSANA
Telepiilésszerkezeti tervének miileirdsa

1. ELOZMENYEK

Zsana telepiilésszerkezeti tervének alapjat az 1999-ban jévahagyott telepiilésfejlesztési koncepcid
adja.

2. TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

Zsana kozigazgatési teriilete: 8794 ha.
A telepiilésszerkezetet a kornyezeti jellemzok (félig kotott Kiskunsdgi homokvidék telepitett erdokkel
€s homokpuszta rét maradvanyokkal, buckakézi medencékkel) és a telepiiléshalozati elemek és a
banyatelek hatdrozza meg. A telepiiléshélézati elemek az alabbiak:

ény-dk irdnyd 5408 jelli Kiskunhalas-Szeged 6sszekotout

ény-dk irdnyud Domaszéki fécsatorna

ény-dk irdnyd Dorozsma-Halasi focsatorna
A kozigazgatési teriilet északi harmadat kitevo banyatelek nem foldteriileti birtokjogot jelent, hanem a
szénhidrogén banyadszati tevékenységgel érintett hatarrész.

3. BELTERULETI HATAR

A kozség belteriileti hatara a beépitéssel szoros Osszefiiggésben alakult.

A korébbi tervek szerint kijelolt belteriilet jelen terv beépitésre szant teriileti fejlesztéseire is alkalmas
€s elégséges.

4. TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatisi teriilet hasznélati ill. beépitési szempontbél az OTEK szerinti teriiletfelhasznaldsi
kategdridkba sorolt.

41.Beépitésreszant teriiletek

Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:
4.1.1.1akétertilet

4.1.2.vegyes teriilet

4.1.3.gazdaségi teriilet

4.1.4. kiilonleges teriiletek

Valamennyi beépitésre szant teriilet az OTEK ltal el6irt médon épitési Svezetekbe sorolt. Az
Ovezetek lehatdrolasa a kiil - és belteriileti szabalyozasi tervekben torténik.

4.1.1.Lakéteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznélasi kategora.

A stagndld népességszam mellett az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszeriisitése, telkenkénti
atépitése sordn a komfort nélkiili ill. kislakdsok megsziinése és a lakdsmutaté (lakdsonkénti
A jelenleg beépitett teriilleteken a lakdsok szdmszerii novelése nem, igény esetén ill. miszaki
sziikségességbol atépitésiik , cseréjiik feltételezett.

Az Uj lakoteriilet a belteriilet nyugati részén tervezett. )
A kertek helyén tervezett lakételkek a kialakult telepiilésszerkezet figyelembevételével az Uj utcaval
parhuzamosan nyitott ttrdl feltadrva a kialakult telekrendbe illeszthetOk.

A lakédsigény meghatarozasa az alabbi szempontokat figyelembevételével tortént:
-Zsana tervezett népessége max 1000 6, jelenlegi (1997. évi adat: 846 £0)
lakdsszama max 500 db, jelenlegi (1997. évi adat: 497 db)
-kiil-, és belteriiletek aranyos fejlesztésére lehetdség van

Lakéteriileteken a falusias csalddi hdzas beépités szamadra alakultak és alakitanak lakotelkeket, ettol
eltérd beépitési formdra nincs igény. A tervezett lakéteriilet is falusias beépitésti.

41.2.Vegyes teriiletek
A vegyes teriiletek a kozség nagysagrendjébol kovetkezden telepiiléskdzpont vegyes teriiletek.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe a telepiilés intézményeit tartalmazé telkek tartoznak. A teriileten
igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-,
szocidlis-, sport épitmények és az azokhoz kapcsolédd szolgdlati lakdsok kaphatnak helyet. A
felsoroltak lakéteriileten beliil is elhelyezhetdk, a telepiiléskozponti kategdria jelentdségiiket emeli ki.
Szabadondllé beépitési mdéd az egyedi épiiletek elhelyezését jobban biztositja, mint a lakdéteriiletre
alkalmazott féslis beépités. A teriileten lakds elhelyezésének lehetdsége - akar o©ndlléan, akar
intézménnyel vegyesen megvan.

413.Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet

ipari teriilet
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a nem jelentés zavar6 (a lakéfunkcidval Gsszeegyeztethetd)
gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgél. Ebbe a belteriileti gazdasagi teriiletek
tartoznak
A vegyes teriiletek a kozség nagysagrendjébol kovetkezden telepiiléskdzpont vegyes teriiletek.

413.Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgéltatd teriilet

ipari teriilet
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a nem jelentds zavard (a lakéfunkcidval Osszeegyeztethetd)
gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal. Ebbe a belteriileti gazdasagi teriiletek
tartoznak.
Ipari teriileti besoroldsiak a kiilteriileti majorok és a kozség kommundlis ellatasat biztositd
kozmivek tizemi teriiletei. .



414.Kiilonleges teriiletek

Zsana kiilonleges teriiletei az aldbbiak: sportteriilet, temetd, a hulladéklerakok és a
nyersanyaglelohelyek.

Sportteriilet a Kossuth utcdban keriil kijelolésre.

Temet6 a belteriilet keleti bovitésében kap helyet.
Jelenleg nincs temetdje a kozségnek, a tervezett temetd: 0,4 ha nagysagu.

Hulladéklerakdok

A telepiilési szennyviz kezelésére szennyviztisztito telepre van sziikség. A beépitésre szant
teriiletek kozcsatorndra vald rakotése tervezett. A hdldzatot regiondlis szennyviztisztitd telepre vald
rakapcsoldsa feltételezett. Ondllé szennyviztisztité konkrét helyét a terv nem adja meg. A belteriilettél
délre van elvi lehetdség elhelyezésére.

A fekdlia és szennyvizleliritd aszennyvizcsatorna héldzat ill. Zsana szennyvizeit is kezelo
regiondlis tisztitomi kiépitéséig marad fenn. Az emlitettek megvaldsuldsat kovetéen megsziintetendo.
A szilard hulladékgyljto aregionalis szeméttelep megvaldsitasaig fennmarad, azt kovetden
megsziintetendd és a teriilet rekultivalando.

A 263/12 hrsz-t telken 1évé dogtemetd a terv szerint fennmarad.

Banyateriilet

Banyateriiletbe a szénhidrogén kitermeléssel kapcsolatos teriiletek tartoznak. Ebbe soroltak a CH
kutak, a fold alatti gdztarozé €s annak tizemi kiszolgalo 1étesitményeinek telke valamint a furdsi-iszap
leraké tervezett teriilete. Az utébbi védoteriilete (600m) a kornyezeti hatasvizsgalatbol atvett.

42.Beépitésrenem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
4.2.1. Kozlekedési teriiletek

4.2.2. Zoldteriilet

4.2.3. Erddtertiilet

4.2.4. Mezbgazdasagi teriilet

4.2.5. Egyéb teriilet

421.Kozlekedési teriiletek

Az orszéagos uthdlézathoz az 5408. jelli Kiskunhalas Szeged 6sszekotduton kapcesolddik a telepiilés.

A kozlekedési teriiletek orszagos mellékutak, telepiilési gytijtd-, és lakdutak-, hdlozati jelentdségli
diiléutak, egyéb utak. Eszerinti 6vezeti tagoldsuk is.

422.Z0oldteriilet ek

A kozség zoldfeliiletei kozhasznalati kozparkok és véddzoldek. Az utébbiak fasitasukig
mezdgazdasigi miivelésben maradnak.

423.Mezégazdasagi-, és erdoteriiletek

A szerkezeti terv az épitésiigyi hatésagi eljardsok alapjét jelentd szabédlyozasi tervnek és helyi épitési
szabdlyzat a megalapozdsat szolgdlja. A kornyezetalakitast az épités oldalardl kozeliti meg. A

kiiltertileti muvelési agakkal (azok véltozasdval) kapcsolatos kérdések mindegyikére helyi épitési
szabdlyzat nem adhat vélaszt.

A szerkezeti terv és a szabdlyozési terv erdd-, és mezdgazdasdgi teriileti hatara a jellemz6
teriiletfelhaszndlat koveti, de nem feltétleniil esik egybe a tényleges miivelési hatarral. A tényleges
mivelési ag és a jellemzo teriilfelhaszndlds alapjan torténd teriileti ill. dvezeti

besorolas kiilonbozhet: pl bizonyos esetekben a mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt telek erddsithetd, vagy
az erdoOvezeti tanya atépitheto.

Mezogazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletének meghatdrozé része; beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

A mezb6gazdasagi teriilet tovdbbi Ovezeti tagoldsanak alapjat a tajképi és kornyezeti védettség és a
kiilteriilet mai haszndlata ill. mara kialakult funkciondlis megosztottsdga teremti meg. A kozutrdl jol
feltart , j6 ellatottsagu belteriilethez kozeli részek a farmgazdasdgi kijelolésre alkalmasak.

Teriileti ill. Ovezeti besorolastol fiiggetleniil természeti teriileten (gyep €s nadas mivelési dgban)
épitmény elhelyezésére nincs lehetdség.

425.Egyéb teriilet
Zsana OTEK szerinti egyéb rendeltetésli teriiletei a vizmedrek €s partjaik valamint a nyilt csatornak
és partjaik.

5. VEDETT ES VEDOTERULETEK

Az Ovezeti tagoldsanak egyik meghatdrozéja a miivi és természeti védettség.

Védoteriiletek az egyes teriiletek Gvezeti besoroldsaban jelennek meg. A véddteriiletek két alaptipusa
kiilonithetd el.

A természeti és tajképi szempontbol védelemre javasolt teriiletek épitési
korldtozdssal ill. tilalommal keriiltek meghatdrozdsra. Ilyenek a viziigyi és a javasolt
természetvédelmi (természeti és természetkozeli teriiletek) védoteriiletek.

A vonalas létesitmények (az wutak és a kozminyomvonalakat kisérd)
védoteriileteinek nagysidga a szabvanyok ill. az egyes iizemeltetok igénye szerint keriilt
kijelolésre. Jelentds védoteriileti igény a kozigazgatési teriilet északi harmadat kitevd banyaszattal
érintett teriiletbdl kovetkezik. A fold alatti gaz és olaj szallitévezetékek érdekében a mezdgazdasagi
teriileti épitési engedélyezésbe az illetékes szervek bevondsara van sziikség.

6. FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsdgokbdl €s a regiondlis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkorményzat
fejlesztési szdndékdnak teriileti megfogalmazdsat adja. A tervezett funkcidvaltozdsok is ebbdl
vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentds funkcidvaltast nem céloz meg a terv.

Jelentdsebb 1) beépités alakoteriileti célra a kozponti belteriilethez kapcsolddva a
meglévo kertek beépitésével tervezett



