_ ZSANA KOZSEGI ONKORMANYZAT
19/2002.(v.16.) OR. szami énkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyokrél

Zsana Kozségi Képviseld-testiilet az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1999.
évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv) 6.§(3)
bekezdésének a) pontja valamint a 13.§(5) bekezdésének c¢) pontja alapjan az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (tovdbbiakban OTEK) sz616 253/1999.(XII.
20.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan a helyi épitési szabalyokrol
az alabbi rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA
1. § (1) A rendelet hatdlya Zsana kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) a) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, telket kialakitani,
épitményt , épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszerlsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(a tovabbiakban egyiitt : épitési munka), zoldfeliiletet alakitani, kozteriileti fasitist
végezni és ezekre hatOsdgi engedélyt e rendelet és a hozzd tartozé aldbbi
szabdlyozasi terveknek megfelelden lehet:
aa) belteriilet 1.szdmu melléklet szerinti SZ-1 jelti 1:2 000 méretardnyd

szabdlyozasi terve
ab) kiilteriilet 2.szdmi melléklet szerinti SZ-2 jelli szabdlyozdsi terve az 1:8000
méretaranyu 27 db térképszelvénybdl dll6 szabdlyozasi terve
b) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az altalanos érvényli jogszabdlyok
elbirdsai az érvényesek.

2) -

SZABALYOZASI ELEMEK

Epitésiigyi szabalyozas elemei
2. § (1) Kotelez6 szabdlyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabdl legfontosabbak ezért
modositdsuk csak a szabdlyozasi tervek feliilvizsgédlatdval és modositdsaval lehetséges.
Ezek: - beépitésre szant teriiletek lehataroldsa és azok épitési dvezeti besorolasa

- beépitésre nem szant teriiletek lehataroldsa €s azok dvezeti besoroldsa

- kozteriiletek ( utak ) szabalyozésa

- belteriileti hatér

(2) Iranyad6 szabdlyozasi elem a telekhatdr, az épitési hely és az épitési vonal, amely az
Ovezeti eloirdsok, a szomszédsagi illeszkedés figyelembevételével hatésagi eljardsban
modosithatd, pontosithato6.

Kornyezetvédelmi szabalyozas elemei

(3) Zsana kozigazgatasi teriiletén

a) a belteriileten 1égszennyezettségi hatarértékként az egészségiigyi hatarértékek tartandok be.
b) a (3) kivételével 1égszennyezettségi hatarértékként az 6koldgiai hatarértékek tartandok be.

12009. és 2012. EVI MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN
2 6/2012.(111.28.) 6nkormanyzati rendelet 5.§(3)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2012. dprilis 5.-t61

BELTERULETI HATARVONAL

3.§ (1) A kozség belteriileti hatarat SZ-1 terv hatdrozza meg.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos eléirasok
Telekalakitas

4.§ (1) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetek eldirt
telekméreteitdl (telekszélességtdl, telekmélységtdl és telekteriilettdl) , de dj telket alakitani-,
telket megosztani csak az épitési dvezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet.

(2) Nyulvéanyos telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

Jarmiivek elhelyezése

5.8 Beépitésre szant teriileten a parkolasi rendelet megéllapitdsdig a gépkocsik elhelyezésére
az alabbi vonatkozik:

a) a gépkocsik elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani

b) az épitési telekhez kapcsolédd kozteriileten akkor helyezhetd el a gépkocsi, ha a telken
igazolt médon

- ki és behajtas forgalmi okokbdl nem engedélyezhetd

- a mar meglévo épiilet illetve telek méretei a telken beliili parkoldst nem teszik lehetové

Teriiletfelhasznalas

6.§ (1) Epitési haszndlatuk 4ltaldnos jellege valamint sajdtos épitési haszndlatuk szerint az
aldbbi teriiletfelhaszndlasi egységekbe soroltak:

a) Lakoteriilet -Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet -Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet

ca) Kereskedelmi szolgéltato teriilet

cb) Ipari teriilet

d) Kiilonleges teriiletek

da) Sportteriilet

db) Temeto

dc) Hulladéklerakok

de) Banyateriilet

(2) A mellékleten az épitési dvezetet leird kiegészito jel az aldbbiakat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalas jele/szintteriileti siirliség | beépitési mod max beépitettség
%
max min telektertilet

épitménymagassag(m) (m®)

Epiiletek, épitmények elhelyezése
7.§(1) Lakoteriileten a fo rendeltetési egység épiilete kizardlag az épitési vonalon helyezhetd
el.
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(2)

(3) Terepszint alatti  ondllo létesitmény - amely a sajat épitési telek hatardn beliil att6l
biztonsdgos tdvolsdgig terjedhet, telepiiléskdozpont vegyes-, és kiilonleges teriileten csak
foldtakarasban novényzettel fedve valdsithaté meg.

Zoldfeliileti, novénytelepitési eldirasok

8.§ Kialakult telekhatarndl é€s telekalakitaskor egyarant az aldbbi iiltetési tdvolsagok
tartandok:

a) sz016: min 0,8 m

b) 3 m-nél magasabbra nem novd gylimdlcs-, és egyéb bokor esetén: min 1,5m

¢) 3 m-nél magasabbra novo gylimolcs-, és egyéb fa esetében: min 3,0 m

d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

Lakodteriiletre vonatkozé eléirasok
Altalanos el6iras
9.§ (1) Beépitettség az dvezetre eldirt mértéket meghaladhatja az alabbi esetekben:
a) meglévo beépitettség novelésével nem jard atalakitasnal
b) kizarélag a lakds komfortfokozatat javito egyszeri max 25m” -es bOvitésénél

4(2) Oldalhatéron 4116 beépitésnél az oldalkert mérete minimum 4 m.

Falusias lakoteriilet

10.§ (1) Falusias lakéteriileten az épitési dvezeti eldirdsok figyelembevételével
-legfeljebb 2 lakdsos lakdépiilet és azok kiegészitéseként hiztartassal kapcsolatos épiilet
-kereskedelmi , szolgaltatd és vendéglato és szédllashely szolgaltat6 épiilet
-kézmtiipari épitmény
-helyi igazgatasi , egyhazi , oktatdsi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-sportépitmény
kivételesen - a teriilet alaprendeltetését nem zavard- gazdasigi célu termeld és tarolo
épitmény elhelyezhetd

(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabdlyozasi terv szerint
FL-1 jelii 6vezetbe sorolt

Falusias lakoéteriilet 6vezeti részletességii eléirasai
11.§ (1) Szintteriilet-stiriisége max 0,5
(2) FL-1 jelii ovezet a telepiilés eredeti mérnoki kiosztdsaval jott 1étre €s folyamatos atépiilés
jellemzi
a) telek szélessége: min 18,0m
teriilete  min 900 m’
b) beépités modja: kozbenso telken: oldalhatdron dlloan

39/2009.(V.27.) rendelet 1.§-a hatalyon kiviil helyezte 2009. majus 27-ei hatallyal.
4 médositotta 6/2012.(I11.28.) rendelet 1.§ Hatalyba lépésének ideje: 2012. aprilis 5.
59/2009.(V.27.) rendelet 2.§-a hatalyon kiviil helyezte 2009. majus 27-ei hatallyal.

-5m-es elokerttel,
-min 6m-es oldalkerttel, a *-gal jelolt tombben min 4,0m-es
oldalkerttel e rendelet 9.§(2) bekezdésének figyelembevételével
-6m-es hatsokerttel
saroktelken a t4jolas figyelembevételével szabadon dlloan Sm-es elokerttel
¢) beépitettség: max 30%
d) épitménymagassdg altalanosan: min 3,0m, max 4,5m,
haztartassal kapcsolatos épiiletek min ~ 2,5m, max 3,6m
e) teljes kozmiivesités az ¢épitési munka feltétele, a szennyvizhdlézat kiépitéséig
ideiglenesen a szikkasztds megengedett
f) zoldfeliilet min 40%
6g) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

12.§(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szorosan vett kdzségkozponti beépités teriilete,
ahol

-igazgatasi épiilet

-lakéépiilet

-kereskedelmi, szolgaltat, miivelodési vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet

-egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet

-sportépitmény

kivételesen csak TV-2 jelli ovezetben nem zavar6 hatdsi egyéb gazdasagi épitmény
elhelyezheto

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
TV-1 jelii intézményi ovezet
TV-2 jelii ellatasi ovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos eléirasa:
(3) Szintteriilet-stiriisége max 2,4

(4) Telepiiléskozpont vegyes teriilet egyes épitési ovezeteire vonatkozo eloirasok

a) TV-1 jeli intézményi ovezetben

aa) telek min 900m’

ab) relek szélessége: kozbeno min 18,0m

ac) beépités mod: a szabdlyozasi terv szerinti épitési hely figyelembevételével szabadon
alléan

ad) beépitettség : max 50%

ae) épitménymagassdg min 3,6m, max 7,5m

af) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, a szennyvizhdlézat kiépitéséig
ideiglenesen kozmiip6tloként zart gylijtdmedence megengedett

ag) zoldfeliilet min 30%

ah) kornyezetterhelési hatdrértékként a vegyes teriiletre eloirtak tartandok.

%9/2009.(V.27.) rendelet 3.§-a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.



b) TV-2 jelii ellatasi 6vezetben

ba) telek min 900m’

bb) telek szélessége: kozbenso: min 18,0m

be) beépités modja: szabadon dll6an a szabdlyozasi terv kialakult épitési vonalra

bd) beépitettség : max 80%

be) épitménymagassdg min 3,6m, max 7,5m
-a hatsokertbe legfeljebb 3,0 m-es homlokzatmagassagu, max 6,0 m-es gerincmagassagu
épiilet elhelyezhetd

bf) teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, a szennyvizhdlozat kiépitéséig ideiglenesen

kozmiip6tloként zart gylijtomedence megengedett

bg) zoldfeliilet min 10%

bh) kornyezetterhelési hatdrértéként a vegyes teriiletre eloirtak tartandok.

"bi) tj beépitésnél a teriilet megléve értékes ndvényallomanya megtartando.

Gazdasagi teriiletek

13.§(1) Gazdasagi teriiletbe az elsOsorban gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgald
teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet : kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

14.§(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe a kozség nem zavar6 hatdsi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilet sorolt.
A teriileten az Ovezeti eldirdsok figyelembevételével
-mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdaséagi tevékenységi célu épiilet
-szolgélati lakds
-igazgatési €s egyéb irodaépiilet
-parkol6hdz, tizemanyagtoltd
-sportépitmény
kivételesen - egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
- egyéb koz0osségi szorakoztato épiilet

(2) Kereskedelmi szolgaltaté teriiletre vonatkozoé eloirasok

a) Szintteriiletstiriiség : max 2,0

b) Az 6vezeteken beliil koz - €s maganat alakithato.

¢) KG-1 jelii kereskedelmi szolgaltato teriilet 6vezeti részletességii eldirasai

ca) telek szélessége:  kozbenso min 18,0m
sarok min 20,0m.
cb) telek min 900m’
cc) beépités modja: -szabadonélléan min 5-es eldkerttel, min a homlokzatmagassagnak
megfelelo oldal és hatsokerttel

7.9/2009.(V.27.) rendelet 4.§-a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.

cd) beépitettség : max 50%

ce) épitménymagassdg min 3,6m, max 7,5m , ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.
cf) Legaldbb a részleges kozmiivesités az épitési munka feltétele, a szennyvizhdl6zat
kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zart gylijtdmedence megengedett

cg) zoldfeliilet min 20%

ch) kornyezetterhelési hatdrértékként a gazdasdgi teriiletre eldirtak tartandok.

Ipari teriilet

15.§(1) Az ipari teriilet termeld gazdasdgi (mezdgazdasagi és ipari) tevékenységi €s
kozséggazdasagi célu épitmények elhelyezésére €s feliiletek kialakitasara szolgal.
A teriileten -mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet és feliilet
-gazdasagi célu beépitést tartalmazo telken szolgdlati lakas
-egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
-egyéb koz0sségi szorakoztato épiilet
-az agazati eldirasoknak megfeleld energia-, (elektromos energia és foldgaz)
vizi-, és tavkozlési kozmiivek valamint a telepiilésgondozds épitményei
elhelyezhetok
(2) Az iparteriilet az aldbbi 6vezetet foglalja magaba:
IG-M jelli majorsagi dvezet
IG-SZ jelli kommunélis szolgaltatas ovezete
8(IG—E) Ovezet
3) Iparteriiletre vonatkoz¢ altalanos el6irdsok
a) Szintteriileti suriség: 1,5

(4) Ipari teriilet épitési vezeti el6irasai:

a) IG-M jelii majorsagi ovezetben
aa) telek min 30m szélességli , min 900m” teriiletii
ab) beépités szabadondll6 legalabb az épitménymagassdgnak megfeleld oldal-, eld-, és
hatsokerttel illetve a kialakult helyzet szerint
ac) beépitettség max 50%
ad) épitménymagassag min 3,0m, max 7,5m, ami a technoldgia fiiggvényében
véltozhat
ae) kozmuvesitettség egyedileg hatdrozandé meg
af) zoldfeliilet min 25%
ag) kornyezetterhelési hatarérték iparteriiletre eldirtak szerint
ah) terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott
ai) védoteriilet (kozegészségiigyi ill. dllategészségligyi) sajat telken beliil biztositand6

b) IG- SZ jelii kommunalis szolgaltatas ovezetében
ba) relek, beépités ,beépitettség, terepszint alatti létesitmény az dgazati szabvanyoknak
megfelelden hatarozandé meg.
bb) épitménymagassdg, kozmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatdrérték a
kornyezeti illeszkedés biztositdsdval egyedileg hatdrozand6 meg.

89/2009.(V.27.) rendelet 5.§ (1) bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.



’c) (IG-E) ovezet eléirasai
ca) az ovezetben erdmi és annak miikodéséhez kapcsol6do épitmények helyezhetdk el.
cb) telek: min 900m’
cc) beépités: szabadondlld legaldbb az épitménymagassagnak megfeleld oldal-, eld-, és
hatsokerttel
cd) beépitettség max 30%
ce) épitménymagassag min 3,0 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében valtozhat
cf) kozmiivesitettség: részleges
cg) zoldfeliilet min 40%
ch) kornyezetterhelési hatarérték iparteriiletre eldirtak szerint
ci) terepszint alatti 1étesitmény nem korlatozott
¢j) védoteriilet sajat telken beliil biztositand6

Kiilonleges teriiletek

16.§ Zsana kiilonleges teriiletei az aldbbiak:
Sportteriilet (SPK jelii)

Temeto (Tk jeli)
Hulladéklerakok (HK)
Banyateriilet (BK)
Termalfiird6 (TeK)
llTelepiilésellétés teriilete (TelK)

AR o A

Sportteriilet
17.§(1) Sportteriilet sport- , szabadidds-, pihenés-, €s a testedzés céljara szolgal6 véltozatlan
nagysagu teriilet.
(2) A teriileten -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgéltato és
vendéglato épiilet elhelyezhetd
(3) Beépitési mod szabadonall6an
(4) Beépitettség: max 150 m?
(85) épitménymagassdg min 3,5 m, max 4,5m
(6) Legalabb a részleges kozmiivesités az €pitési munka feltétele, a szennyvizhal6zat
kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zart gylijtdmedence megengedett

Temeto
18.§ (1) A temet0 telekteriilete az SZ-1 terv szerinti.
(2) A teriileten ravatalozo, kdpolna, urnafal és siremlék kivételével épitmény nem
helyezhetd el.
(3) Kotelezéen korbekeritendo.

Hulladéklerakok
1219.§ Zsana hulladékleraké teriilete 0263/ 5 hrsz-d telken 1évé dogkonténer-hely

? 9/2009.(V.27.) rendelet 5.§ (2)bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
19.9/2009.(V.27.) rendelet 6.§ -a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
19/2009.(V.27.) rendelet 6.§-a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.

Banyateriilet
20.§ (1) Banyateriiletbe a szénhidrogénkitermeléssel kapcsolatos 1étesitmények telkei
tartoznak.
(2) A teriileten a vonatkozé szabvanyoknak megfelelden csak banydszati 1étesitmény
helyezhetd el.
(3) Kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eldirtak tartandok.

Termalfiirdé (TeK)
320/A § (1) A teriileten elhelyezhetd:
a) termdlfiirdd és az ahhoz kapcsol6do kereskedelmi, szolgaltatdsi épitmények
b) szallasépiilet
¢) egészségligyi és szocidlis épitmény

(2) Epitésiigyi el6irasok

a) telek: min 1000m’

b) beépités modja: szabadon dlléan min 5-es eldkerttel, min a
homlokzatmagassdgnak megfelel elo-, oldal-, és hatsokerttel

¢) beépitettség: max 20%

d) épitménymagassdg: max 10,5m, ami a technoldgiai sziikségszeriiségbdl
véltozhat.

e) zoldfeliilet: min 40%

f) kornyezetterhelési hatarértékként az iidiilOteriiletre vonatkozé hatdlyos
rendelet szerintiek tartandok be.

Telepiilésellatas teriilete (TelK)
420/B § (1) A teriileten elhelyezhetd
a) szennyviztisztito
b) komposztalételep
(2) a) telek  min 300m’

b) beépités mddja: szabadon dlléan min 5-es elokerttel, min a
homlokzatmagassdgnak megfelel6 elo-, oldal-, és hitsokerttel

¢) beépitettség: max 40%

d) épitménymagassdg: max 7,5m, ami a technoldgiai sziikségszeriisé gbol
valtozhat.

e) zoldfeliilet: min 40%

129/2009.(V.27.) rendelet 7.§ -a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
13.9/2009.(V.27.) rendelet 8.§ -a iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
14.9/2009.(V.27.) rendelet 8.§ -a iktatta be 2009. méjus 27-ei hatallyal.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK”’

21.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi teriiletfelhaszndlasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési-, és kozmiielhelyezési teriilet
b) Zoldteriilet
¢) Erdoteriilet
d) Mezdgazdasagi teriilet
e) Egyéb teriilet

Kozlekedési -, és kozmiielhelyezési teriiletek

22.§ (1) A kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletek az orszagos €s a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmil varakozohelyek, a jarddk és gyalogutak
mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményeli,
tovabba a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabédlyozdasi terv szerint az alabbi Ovezetekre
tagol6dnak:KO-1 jelii orszigos mellékutak ovezete
KO-2 jelii belteriileti gyiijt6 és lakoutak vezete
KO-3 jelii halézati jelentoségii utak ovezete
KO-4 jelii vegyes forgalmi utak évezete

Kozlekedési -, és kozmii elhelyezési teriiletek altalanos eldirasai
kozteriileti épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést
és az utfeliiletek lathatésdgat ne akadédlyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitdsakor fasor telepitendd, a meglévd zoldteriiletek
csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben a fasor tavlati pétlasi - bovitési
lehetdségeinek megtartdsaval lehetséges.

(6) Belteriileti szakaszon légvezeték csak az egyik oldalon helyezhet6 el.
(7) Kozlekedési-, és kozmii elhelyezési teriiletek részletes ovezeti eléirasai

a) KO-1 jelii orszdgos mellékutak dvezete
aa) az Ovezetbe tartozik - 5408 jelii Kiskunhalas - Szeged dsszekotouit
ab) az 6vezetben min 30 m-es ill. a kialakult szabdlyozdsi szélesség biztositandd
ac) az ovezetben kerékpdriit épitendd
ad) belteriileti szakaszokon végig jarda épitendd

b) KO-2 jelii 6vezetébe a 18m-es ill. a kialakult szabalyozasi szélességgel a
belteriileti utak tartoznak.
Az 6vezetben két oldali jarda épitendd.

3 beépitésre nem szdnt teriileten épitmény elhelyezésének dltaldnos szabdlya az Etv 19.§(2)

¢) KO-3 jelii 6vezetbe az SZ-2 terven jeldlt halozati jelentdségiti diiléutak tartoznak,
biztositand6 szabdlyozasi szélességiik: min 12m
ca) szilard burkolattal kiépitendok
cb) szabdlyozasi szélességiikon beliil vizelvezetd ill. szikkasztd drok vagy fasor
alakitando.

.....

nélkiili kiiltertileti ut tartozik.
da) szabdlyozasi szélessége: min 6,0m

Zoldteriilet

23.§ (1) Zoldteriileten az alabbiak helyezhetdk el:
-pihenést és testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér.)
-a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény

(2) A zoldteriiletek az alabbi 6vezetekre tagolddnak:
-KP jeli kozpark
-KP-V jeli védozold
16_KP-SZ jelii szabadidés zoldteriilet
(3) Zoldteriilet ovezeti eléirasai
a) KP jelii kozpark ovezet a kozségi szintli zoldfeliileti elldtas ovezete , amelyet a
telepiiléskozponti elhelyezkedés, az intenziv hasznélat és jelentOs telepiilésképi
érték jellemez.
Az dvezetben sétaut, pihenOhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés,
kerti pavilon, koztéri berendezés elhelyezhetd.

b) KP-V jelii 6vezet védoteriilet
ba) az 6vezetben semmilyen épitmény vagy berendezés nem helyezhetd el.
bb) az 6vezet fasitando, a fasitds megvaldsitdsdig mezdgazdasigi hasznositasa
lehetséges.

17¢) KP-SZ jelii 6vezet kertépitészeti terv alapjan szabadidds funkcidkra alakitandé
ki.

ca) az G6vezetben sétaut, jatszotér, sportpalya, pihenést szolgélé kerti berendezések
elhelyezhetdk

cb) az ovezetben szabadidds tevékenységet is szolgdl6 vizgylijtd kialakithato.

Erdoteriilet
24.§ (1) Az erdéteriiletbe az erd6 miivelési 4gban nyilvantartott telkek tartoznak.

(2) Erdéteriilet [H jellel gazdasdgi és [EV] jellel védelmi dvezetekre tagoldik.

16.9/2009.(V.27.) rendelet 9.§(1)bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal
17 9/2009.(V.27.) rendelet 9.§ (2)bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.



18(3) Az ovezetek altalanos elGirasai

a) Az erdoként nyilvantartott telkekre az aldbbiakon til az erd6torvény
rendelkezéseit is alkalmazni kell.

})9) Az erddteriilet meglévO tanydi feldjithatok, atépithetdk.

c) -

d) A teriileten épitményeket elhelyezni az dltalanos el6irdsok szerint lehet,
épitménymagassag maximum 4,5 m, ami technoldgiai sziikségszeriségbdl 15 m-
1g novelhetd.

Mezogazdasagi teriilet

25.§ (1) MezOgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az
erdod -, a kozlekedési-, kozmiielhelyezési €s egyéb teriiletek kivételével.

(2) Mezdgazdasagi teriileten a részletes eldirdsok figyelembevételével az aldbbiak
helyezhetok el:
a) mezogazdasdgi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiillonb6z0 mezdgazdaségi szolgaltatasok ( javité miihelyek, fafeldolgozdk )
- élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitéiizem, pince , hiitéhdz, vagohid,
élelmiszeraktarak
b) mezdgazdasdgi épitmények
-préshaz
-pince
-allattart6 épiiletek
-novénytermesztés épiiletei
¢) Az elldtdssal kapcsolatos épitmények az aldbbiak rendelteltetéssel:
-kiskereskedelem
-sport
-falusi turizmus
-ismeretterjesztés
d) a mezdgazdasagi termeléshez indokolt helyben lakast biztositd lakdépiilet és a haztartassal
kapcsolatos épiiletek

g(f)i Mezégazdasagi teriilet eloirasai
a)
b) Az épitési munka feltétele, hogy az épittetd 4ltal biztositott legyen az ivoviz-,
villamosenergia ellatas, hulladékelszallitds, szennyvizkezelés.
¢) Kialakult telekhatartdl és uj telkek hataratol az alabbi minimdlis iiltetési tdvolsagokat kell
biztositani:
ca) gyiimolcsfaiskolai nevelés alatt 4116 novény, sz010, ribizke, egres és malnabokor valamint
minden 1m-nél magasabbra nem ndvO bokor €s é10sovény esetében: 0,8 m
cb) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyord) esetében: 2,0m
cc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5m

'8 d) és d) pontokat 6/2012.(I11.28.) nkorményzati rendelet 2.§ médositotta Hatalyba lépésiik ideje:2012. aprilis 5.
1 6/2012.(I11.28.) 6nkormanyzati rendelet 5.§(3)bekezdés hatalyon kiviil helyezte 2012. aprilis 5-t61
0 9/2009.(V.27.) rendelet 10.§ -a hatalyon kiviil helyezte 2009. majus 27-ei hatallyal.

cd) torpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- €és mandulafa esetében: 3,5m
vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében: 4,0m

ce) cseresznyefa esetében: 5,0m

cf) di6 és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében: 8,0m

cg) erdei fafajokndl: 8,0m

) jelli mezdgazdasagi teriileten e rendelet 25.§(2) szerinti épiiletek az OTEK 29.§(3)-(8)
bekezdése szerint helyezhetdk el.

(5) A mezdgazdasagi teriilet jellel lehatérolt természeti védoteriiletén beliil U épitmény
csak a természetvédelmi kezelést €és fenntartdst szolgalhatja.
Egyéb teriiletek
26.§ Egyéb teriilet VG jellel a vizgazdalkodasi teriilet, ahol a viziigyi kezelést szolgalok
kivételével épitmény nem helyezheto el.
KOZTERULETEK ELOIRASAI

27.§ (1) A kozteriiletek lehatdroldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza: azt teriilet felhasznélasi
hatarvonalként vagy szabdlyozasi vonalként dbrazolja.

(2) Onallé 6vezetbe tartozé kozteriiletekre vonatkozo épitési, kornyezetalakitdsi szabdlyokat a
kozlekedési teriilet Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Kozteriileten csak az OTEK 32. § szerintiek helyezhetdk el.

(4) Utcai fasor az aldbbiak figyelembevételével telepitendd:
telekhatartol, épiilettdl kiskorondjua fa: min 2,0m

kozépkorongju fa min 2,5m
nagykorondju fa min 3,5m

(5) Magas és mélyépitési munkdk miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték szamitds
alapjdn megvaltési ar szabhato ki.

ARPITESZETI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI

28.8 (1) Zsana kozség helyi épitészeti értékvédelemben részesiild (helyi védettségii) nem
bonthat6 épiiletei az alabbiak:
a) templom (135 hrsz)
b) az egykori kiilteriileti iskoldk.: (0252/2, 083/11, 0148/4 hrsz)

21 Cimet 6/2012.(I11.28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ médositotta Hatalyba lépésének ideje: 2012.4prilis 5.



(2) A helyi egyedi értékvédelem az aldbbiakra terjed ki:
a) épitési telekre, amely nem oszthatd
b) foépiilet kiilsd megjelenését meghatirozo alabbi szerkezeti és formai elemekre .
ba) homlokzatmagassig
bb) homlokzatvakolat és tégla architektira tagozati elemei
be) tetdidom, tetdhajlasszog és tetdfelépitmények
bd) nyildszardk alakja, tagozatai illetve livegezett feliilet osztdsa

22(3) A kovetkezd régészeti lelOhelyre az altalanos rendelkezések az érvényesek:
1. Zsana 59., Eresztd Csatornapart II. 0165/9, 0165/10, 0165/16, 0165/17, 0166,
0171/7,0171/8, 0176/0177/12, 0177/13, 0177/14 hrsz.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

29.§ (1) A természetvédelem érdekében az MV jelli mezdgazdasagi dvezetben a meglévd
épiilet atépitésén €s a természetvédelmi kezelést szolgdld épitményeken kiviil épitmény nem
helyezhetd el.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjdban épités csak az illetékes szakhatdsdg
hozzdjaruldsaval lehetséges:

a) viziigyi védoteriiletek
- allami csatorndkndl partéltdl: 10 m szabadon hagyando, dlland6 épiilet min 15 m-re
- tarsulati csatorndndl partéltdl: 4m szabadon hagyandd, dlland¢6 épiilet min 10 m-re

b) kozlekedési védoteriilet orszagos mellékutak tengelyétdl kiilteriileten 50-50m
¢) tdvvezeték halozati energiaellaté és kozmiilétesitmények védoteriileti az illetd szabvanynak
megfelelden:

foldgaz tavvezeték (NA 150) 60 -63 bar , 20 -20 m

elektromos tavvezeték 120 kV 13-13m

25 -30kV 5-5m

vizmiikutak - viziigyi eldirdsok szerint

d) kozmiivek véddtavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint

gazvezeték MSZ 7048 szerint
e) tavvezetékek: Szank -Zsana DN 800 gazvezeték és kabel (50-50m csdtengelytdl)
f) furasi iszapleraké védoteriilete: 500 m
g) E rendelet 29.§(2) f) pontja szerinti védOteriiletet a banyatelek érdekében az ingatlan-
nyilvantartdsba be kell vezetni, azon beliil huzamos emberi tart6zkodasra szolgélé épiilet nem
helyezhet6 el.

22 6/2012.(111.28.) 6nkormanyzati rendelet iktatta be Hatalyba lépésének ideje: 2012. aprilis 5.

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

30.§(1) Jelen rendelethez tartoz6 szabdlyozasi tervben foglaltak megvaldsitdsa érdekében
Zsana Kozség Képviselo-testiilete az aldbbi sajitos jogintézményekkel él és rendelkezik roluk:
a) tilalmak

b) helyi kozut céljara torténd lejegyzések

¢) beiiltetési kotelezettség

2d) beépitési kotelezettség

Tilalmak

(2) A temetd védoteriiletének kialakitdsa érdekében épitési tilalom van a 0263/25 hrsz-u
telken.

Helyi kozut céljara torténo lejegyezések
(3) Helyi kozut céljara lejegyezhetdk az aldbbi telkek megléve telekhatdra és a szabalyozasi
vonal kozotti telekrészei:
225/12, 138/1, 196/2, 198, 223 hrsz
Beiiltetési kotelezettség
(4) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik az Uj utcai telkek szabalyozdsi terven jelolt részére.

(5) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint kialakitott lakéteriileti
épitési telkekre, amelynek a bontdstol ill. a be nem épitett épitési telek megszerzésétol
szamitott 5 éven beliil eleget kell tenni.

ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
31. § (1) Jelen rendelet alkalmazésa tekintetében:

a) Kialakult allapot: az épitési 6vezeti eldirdsoktol eltérd, a kordbbi szabdlyoknak megfeleléen
kialakult telek és épiilet elhelyezési mod (beépités).

b) Kialakult épitési vonal: tdmboldalnyi hosszon a meglévd épiiletek utcai épitési vonala

¢) Meglévo épiilet (épitmény): jogerds épitési ill. haszndlatbavételi engedéllyel rendelkez6 ill.
tobb mint 10 éve hasznalatba vett épiilet (€pitmény).

d) Szolgalati lakds: gazdasagi teriileten a tulajdonos-, haszndlé-, és a személyzet szdmdra
lakds, amelyhez 6ndll6 telek nem tartozhat.

e) Haztartassal kapcsolatos épiilet:
nydrikonyha, mosékonyha, széritd, barkdcsmiihely,
tarol6épitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, géré, csiir,
pajta és mas tarolo)
allattart6 épiiletek
jarm tarol6 (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.)

f) Zoldfeliileti mutatd: a zoldfeliilet és a telek teriiletének %-ban kifejezett mértéke

3.9/2009.(V.27.) rendelet 11.§ (1)bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
24.9/2009.(V.27.) rendelet 11.§ (2)bek. iktatta be 2009. majus 27-ei hatallyal.
% j-k) pontokat 6/2012.(IIL.28.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ iktatta be Hatalyba lépésiik ideje: 2012. aprilis 5.
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g) Zoldfeliilet: a telek azon novényzettel boritott teriilete, amelynek talaja szerves
kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel ezéltal az €élovilag szdmara é16helyiil
szolgal.

h) Kialakult telekhatér: telkeket elvélaszt6 hatarvonal, amelyet az ingatlanbejegyzés hitelesit.

i) Atépités: meglévé épitmény, épitményrész, helyiség rendeltetésének, alaprajzi

elrendezésének vagy kiilso formdjanak, illetdleg hasznélati modjanak valtoztatasa
érdekében végzett épitési tevékenység

J) Falusi turizmus: természetes kornyezetben 1évo teriileten folytatott vendéglatds, amely
magdban foglalja a széllast, az étkezési és programszervezési szolgaltatdsokat

k) Felyjitas: az épitmény egészére illetOleg egy vagy tobb fOszerkezetére kiterjedo,
1ddszakonként sziikségessé valo olyan javitds, amely az épitmény eredeti miiszaki dllapotat
megkozelitden vagy teljesen visszaallitja, illetve eredeti haszndlhatésdgat,
lizembiztonsagat az épitmény és szerkezeteinek, berendezéseinek a kicserélésével vagy az
eredetitdl eltérd kialakitasaval noveli”

(2) Jelen rendeletet kihirdetését kovetdekben kell alkalmazni.
(3) Kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik.
(4) E rendelet kihirdetésével egyidejliileg az Osszevont rendezési tervhez tartozé helyi

épitésiigyi eldirdsokrodl szolo 1/1988. (V.6.) sz. tandcsrendelet hatdlyét veszti.

Lajké Lajos sk. dr Bor Norbert sk.
Polgérmester Jegyz6



