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ZSANA
Telepiilésfejlesztési koncepcidja,
telepiilésrendezési eszkozeinek teljes korii feliilvizsgalata és médositasa
és telepiilésképi rendelete

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti partneri
egyeztetés tdjékoztatdsi szakaszdnak ismertetdje

2019. majus



TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Zsana érvényes telepiilésfejlesztési koncepcidja a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozeinek megalapozasara késziilt és keriilt jovahagyasra 1999-ben.

Az eltelt idészak tarsadalmi, gazdasagi és jogszabdlyi valtozasai Uj
telepiilésfejlesztési koncepcidt igényelnek az aktudlis fejlesztési szandékoknak
valamint a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6 tartalommal.

A telepiilésrendezési eszk6z0k megalapozaséra a hatdlyos jogszabdlyi tartalommal
Uj telepiilésfejlesztési koncepciora van sziikség.

Telepiilésfejlesztési koncepcidjaban a kozségi onkormanyzat telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi adottsdgaira alapozd, a telepiilés egészére készitett, a
valtozasok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszu tdvra kivanja meghatarozni.

Tervezési munkarészek

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) 1. és 2.
mellékletében eldirt tartalmi kovetelményeknek megfeleld munkarészek a telepiilés
sajatossagainak, adottsdgainak €s telepiiléshalozatban elfoglalt helyének
megfelelden késziilnek.

A koncepci6 és telepiilésrendezési eszk6zok tervezésénél egyarant felhasznalhatok a
2016. évi integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégia megalapozd vizsgalatai.

Egyeztetés, jovahagyas

A telepiilésrendezési eszkozokkel és a telepiilésképi rendelettel parhuzamosan
torténik az egyeztetés tajékoztatdsi szakasza. A telepiilésfejlesztési koncepcid
egyeztetésének véleményezési szakasza a telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt
torténik. Jovahagyasa a telepiilésrendezési eszkozoket megelozi.



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat)

Zsana érvényes telepiilésszerkezeti terve 2002-ben késziilt.
58/2002. szamu hatdrozattal a telepiilésszerkezeti tervi leirds és m=1: 16 000
méretaranyu telepiilésszerkezeti tervet hagytak jova.

A telepiiléssszerkezeti tervet aktudlis beruhdzdsok megvaldsithatdésaga érdekében
79/2009. Kt. szamu hatdrozataval mddositotta KépviselO-testiilet.

Zsana hatalyos helyi épitési szabalyzatat 9/2002.(V.16.) 6nkormanyzati
rendelettel hagytak jova. A 9/2009.(V.27.) és a 6/2012.(I11.28.) 6nkormanyzati
rendeleti médositdsok az alaprendeletbe beépiiltek.
1. szdm1 melléklet belteriilet SZ-1 jelt 1:2 000 méretardnyu szabédlyozasi terve
2. szamu melléklet kiilteriilet SZ-2 jeli szabdlyozési terve az 1:8000 méretaranyu
27 db térképszelvénybdl 4116 szabdlyozasi terve

Az eltelt idoszak tarsadalmi gazdasagi valtozasai és jogszabalyi eldirasok
egyarant sziikségessé teszik a teljes korii feliilvizsgalatot és modositast.

A rendezés ala vont teriilet
Teljes kozigazgatasi teriilet

A Rendezés célja az alabbi feltételek biztositasa

a) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek, a munkahelyek
megOrzésének és i) munkahelyek teremtésének érdekei, a mezo- és
erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi ellatas,
kiilonosképpen az energia- €s vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés €s -kezelés, valamint a nyersanyaglelOhelyek
biztositasa,

b) a kozlekedési kényszer csokkentését €s a megfeleld szinvonald kozlekedés
kialakitasat,

¢) az egészséges lakod- €s munkakoriilmények, a népesség biztonsdganak
altalanos kovetelményeit,

d) a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,

e) a tdjhaszndlat, a tdjszerkezet és a tajkép forméldsanak 0sszehangolt érdekeit,
kiilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az é16vilag védelmére,

f) a teriilettel és a termdfolddel valé takarékos gazdalkoddst,

g) az arra alkalmas természeti adottsdgok gyodgydszati hasznositdsanak

eldsegitését és védelmét,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

i) az infrastrukturdlis er6forrdsok optimalis kihaszndldsat, valamint

J) a zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tdmogatésat.

A rendezés varhaté hatasa
Az életkoriilmények javitasat célzo beruhdzdsok szakszeriibben, tervszeriibben a
koz- és maganérdekeket 6sszehangolva valdsithatok meg.



TERVEZESI MUNKARESZEK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
TELJES KORU FELULVIZSGALATAHOZ ES MODOSITASAHOZ

Telepiilésszerkezeti terv

Tartalmi értékelése

Telepiiléstervezoi feladat illetve
javaslat

nem teljesiti A terv megvaldsult
elemei adottsagként

megjelenitendok.

Magasabb szintli
(orszagos és megyei)
teriiletrendezési tervi
atvezetésekre van
sziikséges.

Formailag Tartalmilag

Papiralapt Jogszabilyi ('OTEK) A kiil-, és belteriilet 1j digitélis
foldhivatali valtozas miatti alaptérképének felhasznaldsaval uj
térképekre teriiletfelhasznalasi terv késziil m=1:14 000 méretaranyd
késziilt, ezért igazitdsokra van sziikség | térképre.

feldolgozottsaga

a mai

kovetelményeket

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Tartalmi értékelése

Telepiiléstervezoi feladat illetve javaslat

Az 1j telepiilésfejlesztési koncepcion
alapuldan a teriiletrendezési tervekbdl és a
telepiilésképi torvénybdl kovetkezden
atdolgozando.

Szerkezeti terv modositasabol kovetkezo
valtozdsok atvezetése sziikséges.

Jogszabdlyi valtozas miatt teljes
atdolgozasa indokolt.

Szabalyozasi tervek (HESZ mellékletei)

Tervfajta

Telepiiléstervezdi feladat

a) Igazgatasi teriilet SZ-1 jelli szabdlyozasi
terve m= 1:14 000 méretaranyban
b) Belteriilet SZ-1 jelli m=1:2 000
méretaranyu szabalyozasi terve
c) Igény esetén beépitésre szant teriilet
szabdlyoz4si terve

Uj alaptérképre a hatdlyos OTEK
szerinti jelkulcsokkal a médosuld
telepiilésszerkezeti terv valtoztatasait
lekdvetve a szabalyozési tervek
szelvényezése és 1éptéke is valtozik.

! Orszégos teriiletrendezési és épitésiigyi elSirdsokrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet




Alatamaszté munkarészek a 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 9.§(6) és 16.§

figyelembevételével

Szakag

Tervezoi feladat

Kornyezetalakitas
(Telepiilésrendezési javaslatok,
valtozasok, dsszehasonlitasok,
szabdalyozasi elemek)

Tajrendezés és zoldfeliileti rendszer

Kozlekedés

Kozmivesités

Kornyezeti értékelés

Orokségvédelem régészeti fejezete

2007. évi munkarészek feliilvizsgalatara
és aktualizélédsa sziikséges.

2002. évi terv aktualizalasaval késziil.

2002. évben jovahagyott tervhez késziilt,
aktualizalasara sor keriil.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATANAK

PRIORITASAI

Hatalyos terv fejlesztéseinek aktualizalasa
Gazdasagi teriileten munkdasszallé kialakitasdnak lehetdsége

a mellékelt térképen jelolt fejlesztések helyszinei:
1. Belteriilethez kapcsolddo lakéteriileti fejlesztések

2. Termalfiirdo

3. Uveghdzas beépitésre tervezett mezdgazdasagi teriilet (geotermikus energia

felhasznalasa)




TELEPULESKEPI RENDELET

A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasnak megfeleléen 2017. december 21-én a
telepiilésképi arculati kézikonyv 192/2017.(XI1.21.) szam hatarozattal jovahagyasra
keriilt.

Zsana Kozség telepiilésképének védelmérdl a Képviselod-testiilet még nem alkotta
meg dnkormanyzati rendeletét. A telepiilésképi arculati kézikonyvre €s a helyi
¢épitési szabalyzat megalapozé vizsgalata felhasznalasaval kivanja telepiilésképi
rendeletét jovahagyni.

EGYEZTETES, JOVAHAGYAS

Telepiilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési eszkdzok teljes korti
feltilvizsgalatanak és modositasanak valamint €s a telepiilésképi rendelet elsé koros -
tajékoztatasi szakaszanak- partneri egyeztetése egyiitt torténik.

Az egyeztetés masodik kords -véleményezési szakaszanak- partneri egyeztetése két
kiilon eljarasban torténik.

Eldszor a telepiilésképi rendelet véleményezésére keriil sor, majd azt kovetden
egyszerre a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkozok teljes
kort feliilvizsgélata és modositasa kertil partneri véleményeztetésre.

Jovahagyas sorrendje fentiek figyelembevételével a kovetkezo lesz:

1. Teleptilésképi rendelet

2. Telepiilésfejlesztési koncepcio
3. Teleptilésszerkezeti terv

4. Helyi épitési szabalyzat



ZSANA igazgatasi terulete
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1 » Belterulethez kapcsolodo lakoteruleti fejlesztesek
2. Termalfurdo

3 « Uveghazas beépitésre tervezett mez6gazdasagi tertilet

(geotermikus energia felhasznalasa)




