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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:0263/39

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Legeld.
Telepiilés (viros, keriilet): Zsana
Utca, hazszam: Kiilteriilet
Irdanyitoszam: 6411
Hrsz.: 0263/39

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Zsana Kozség Onkorményzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 1ha 4876 m’
Felépitmény (netto) teriilete dsszesen: 0 m
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: 0 m
Kozmii-elldtottsag: ---
Komfortfokozat: ---

Jelenlegi funkcio: Legeld.

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitisa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 5sszehasonlit.
Ertékelés fordulonapja: 2019. mércius 25.

Megrendelé megnevezése: Zsana Kozség Onkorméanyzata
6411 Zsana, Kossuth u. 3.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT.
A megallapitott érték brutto érték az afa-t tartalmazza.

Forgalmi érték: 1.250.000,- Ft, azaz
Egymillié-kettészazotvenezer forint.
Hitelbiztositéki-menekiilési érték: :

Kiskunhalas, 2019. 03. 26.

Készitette Gyongyi és Tarsa Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi BT.
Gyongyi Laszlo ingatlanvagyon értékeld

Gyongyi és Tarsa Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi BT. Gyongyi Lasz16 ingatlanvagyon értékeld
6400 Kiskunhalas, Thary J.u.6.sz. Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyiestsa@digikabel.hu



Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet —legeld. Hrsz.:0263/39

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Zsana Kozség Onkorminyzata. (6411 Zsana, Kossuth u. 3.) megbizta a Gyéngyi és
Térsa Ingatlanforgalmazo és Kereskedelmi BT. (6400 Kiskunhalas, Thury J.u.6.sz..) a
0263/39 helyrajzi szami, Zsana, kiilteriilet 0263/39 hrsz. alatti, legel6 megnevezésii
ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja a foldteriilet, piaci, forgalmi érték megdllapitdsa.
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a 54/1997.FM rendelet eldirasai alapjan a piaci 6sszehasonlité maodszerrel tortént
érték meghatarozas elbirasai alapjan a TEGoVA és az EVS 2003 nemzetkozileg is
elfogadott modszertani elveit és kdvetelményeit figyelembe véve, tovabba a mindenkori
hatdlyban 1évé hazai jogszabalyi eloirasokat és elvarasokat betartva az Ovatos becslés
elvét kovetve.

A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlité modszer.
Helyszini szemle és idépontja.
2019. 03. 25.

Felhasznilt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmasolat, rendezési terv részlet.

2.5. Tanusitvanyok

« A szakvélemény személyiségi jogokat, érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

¢« A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitiasok kiragadisa és
felhasznildsa nem megengedett.

+ A megillapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valos forrasokbol beszerzett adatok felhasznalisaval késziilt,
azok valésagtartalmaért felelosséggel nem tartozunk.

e A szemle idopontja utan bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasolo
valtozasokért felelosséget nem vallalunk.

e A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitisokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és minéségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
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Eriékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:0263/39

feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag, ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszeri rétegrendekkel
és tervezo altal jovahagyott csomopontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog, igényt tartunk fenn,
felhasznalasa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utian lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat Kkifejezetten megtiltjuk. Kartéritési
igénnyel lépiink fel ezzel ellentétes felhasznalis esetén. Tovabba fenntartjuk a
jogot arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik, és a szakvéleményt
visszavonjuk abban az esetben, ha a vallalisi dij hataridére torténé kiegyenlitése
elmarad.

e Az értékbecslés érvényessége fordulonap + 180 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Gyongyi Lasz16 az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn
osszeférhetetlenség sem a bankkal, sem a megbizdoval, sem a megbizas targyaval szemben,
ellene, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, nem
részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a szakigazgatasi szerv
részérol, szakmailag elismert, j6 referenciakkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosité szam: IVEK-10/2010

Ertékbecslé alairasa.
AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Zsana kiilteriiletén talalhaté. Megkozelitheto a
telepiilés fOutcajardl leagazd névtelen folduton keresztiil. Az értékelt teriilet egy oldala
kozvetleniil a foldat mellett helyezkedik el. Az ingatlan nyilvantartasban legeld
megnevezéssel van felvéve. A megbizd arrdl tajékoztatott, hogy a teriilet a telepiiléshez kozeli
fekvése és jo megkozelitése miatt tobbeélu felhasznalasra alkalmas.

1. INGATLANNYILVANTARTASI ADATOK

Ingatlan cime: Zsana, kiilteriilet 0263/39 hrsz.

Telekkonyvi nyilvantartasi hely: Kiskunhalasi Korzeti Foldhivatal

Helyrajzi szam: 0263/39

Fekvése: Kiilteriilet.

Gyongyi és Tarsa Ingatlanforgalmazo és Kereskedelmi BT. Gyongyi Laszlo ingatlanvagyon értékeld
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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet.

—legeld. Hrsz.:0263/39

Teriilete:

Miivelési aga:

Mindségi osztalya: 5

Aranykorona értéke: 1,49

1 ha 4876 m2

Llegeld.”

Tulajdonos:  Zsana Kézség Onkormanyzata

6411 Zsana, Kossuth u. 3.

Tulajdoni arany: 1/1

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Tulajdoni lap harmadik része:

Elintézetlen sz€ljegyek: ninces.

2. A foldteriilet paraméterei.
e Alapteriilete:
e Alakja formaja:

e Fekvése, elhelyezkedése:
e Birtokhatarok leirasa:

Tehermentes.

1 ha 4876 m2
szabalyos alaku,

Kiilteriileti fekvést
Az ingatlant egy oldalrol foldut, egy oldalrél

erdds két oldalrol szant6 teriilettel hatarolt.

e Domborzati és lejtésviszonyok:

e (sapadékviszonyok, vizjaras,
vizboritottsag, vizrendezés:

e Talajtani jellemzok:

- Talajtipus:
- Szerkezet:

- Kotottség:

sik.

kozepes vizhaztartasu teriilet
Barnas erdotalaj.

Barnas homokos.
kozepesen kotott

kozepesen kotott
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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:0263/39

- Vizgazdalkodas: kozepes
- Tapanyag-gazdalkodas: nem ismert

e A koryezo toldingatlanok
jellemz6 hasznositasa: Legelo

e Kiilonleges agrokémiai beavatkozas: nem ismert
o A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: beépitetlen, nyitott

e Lakott telepiiléstol szamitott
legkisebb tavolsag: 200 m

Frekventdlt nagyvarostol mért tavolsdg:  Kiskunhalas 15 km E-Ny-i iranyban

Megkozelithetdséget: Folduat
Infrastruktira: jelenleg nincs
Az ingatlanon 1évo épitmények: nincsenek
Miivelést gatlo tereptargyak: Nincsenek.

e Az ingatlanon jelenleg talalhato

telepitvény (ek): Nincsenek.
e Miivelési ag a jelenlegi haszno-
sitas szerint: Legelo.

e Mivelési ag megeldzo hasznositas szerint: Legelo.

e Legcélszeribb hasznositas a becsld
véleménye szerint: Legeld

e Fajlagos (és atlagos) foldérték

jelenleg: 1,49 Ak
e Fold mindségi osztaly: 5
3. A foldteriilet értékének meghatarozasa:
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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:0263/39

Az adatok a Zsanai Polgarmesteri Hivatalhoz leadott adasvételi szerzodésekbdl lettek
kivalasztva. A szerzédések 2018, 2019 évben lettek megkdtve. Az adasvételek az ingatlan-
nyilvantartasban a kifliggesztések lejaratat kovetden keriilnek bejegyzésre.

Telepiilés, Teriilet nagysag: megnevezés: teriilet érték (Ft/ha)

1, Zsana 8 ha 8258 m2 erd6 10.000.000,- Ft 1.133.042,- Ft/ha

2, Zsana 3 ha 8138 m2 szanto, legelo 2.600.000,- Ft 681.735,- Ft/ha

3, Zsana 9 ha 8993 m2 szantd, legelé  10.000.000,- Ft 852.341,- Ft/ha
Atlagar: 889.039,- Ft/ha.

Korrekcios tényezok és siulyozasuk
Minusz 5 %-os korrekcio, a hasonlitok megbizhatosaga miatt.

Maédositott fajlagos alapérték: 889.039,- Ft/ha. x 0,95 = 844.587,- Ft/ha
A teriilet jelenlegi értékének kiszamitasa:

1,4876 ha x 844.587,- Ft/ha = 1.256.408,- Ft kerekitve: 1.250.000,- Ft

azaz, egymillio-kettoszazotvenezer forint.

Az értékbecslés a Keltezéstol szamitott fél év utin hatilyat veszti, az Wjboli
felhasznalashoz az osszeg feliilvizsgalata sziikséges.

(n v
it ]
Gyongyi és Tarsa Bt

Gyongyi Laszlé ingatlanvagyon értékelo
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02

MELLEKLETEK :

Gyongyi és Tarsa Ingatlanforgalmazo és Kereskedelmi BT. Gyongyi Laszlo ingatlanvagyon értékelé
6400 Kiskunhalas, Thiry J.u.6.sz. Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyiestsai@digikabel.hu
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Eriékelt ingatlan: 6411 Zsana, kilteriilet.

Hrsz.:0263/39

« FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK

« TULAJDONI LAP MASOLAT
« TERKEPMASOLAT
« RENDEZESI TERV MASOLATA

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN (Google Earth)

A vizsgalt ingatlant bemutato fényképfelvételek.

Utcai kérnyezet

Az értékelt teriilet.

Az értékelt terilet.

Utcai kérnyezet

Az értékelt teriilet.
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TULAJDONI LAP MASOLAT
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Nem hiteles tulajdoni lap

1 hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kiskunhalasi Jardsi Hivatala
Kiskunhalas 6401 Kiskunhalas, Kossuth L. u. 29, Pf.:33
E-hiteles térképmasolat

2016.07.01 11:36:10
Helyrajzi szam:  ZSANA killterillet 263/40 Megrendelés szm: 7/614/2016

Méretariny: 1: 2000 TémajzszAm: 17699680002016
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A térképmisolat a kiadast megeldzi napig megegyezd az ingatlan-nyilvantansi térképi adatbézis tartalmdval.
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RENDEZESI TERV MASOLATA

9/2009.(V.27.) rendelet 9. szamu melléklete
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A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutato miihold képek (Google Earth)

\

¢Zsana, k{x\terdle't 263739 N sz

Gaogle Earth,
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