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Targy: Zsana Kozség telepiilésképének védelmérol szolé rendelet elfogadisa

Az Orszaggyilés a magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes arculatdnak megovasa,
kialakitdsa, az épitett és a természeti kdrnyezet egységes védelme érdekében megalkotta A
telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényt (a tovabbiakban: Torv.).

Egyuttal kiegészitette az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII
térvény 17. §-dban felsorolt, a telepiilésrendezési feladatok megvalodsitasat biztositd sajatos
jogintézmények korét a telepiilésképi kovetelményekkel.

A Torv. célja a jogalkoto altal deklardltan a telepiilések sajatos telepiilésképének védelme és
alakitésa.

A Torv. nevesitette a telepiilésképi arculati kézikonyvet, illetve a telepiilésképi rendeletet,
ugyanakkor az azok tartalmaval, készitésével, elfogadasaval kapcsolatos részletszabalyok a Torv.
végrehajtasa érdekében — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolo — 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Eljr.) jelentek
meg. Egyidejlileg a hatalyon kivill helyezt€k az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai
szabalyairol szolo 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendeletet.

A fentiekkel Osszefliggésben a T76rv. arrol rendelkezik, hogy a teljes korii nyilvanossag
biztositasaval, a helyi lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi
kozosségek (egyiitt: partnerek) aktiv bevonasaval valamennyi telepiilésnek el kell készitenie a
telepiilésképi rendeletét és az azt megalapozo telepiilésképi arculati kézikdnyvet.

Telepiilésképi arculati kézikonyv tartalmat az Eljr. 12. melléklete rogziti.
A telepiilésképi arculati kézikonyv a teleptlésképi rendelet szakmai megalapozasat szolgélja.
Zsana onkormanyzata 2017. december 23-i iilésén elfogadta.

Telepiilésképi rendelet
Amig a telepiilésképi rendeletet szakmailag megalapozo kézikonyv egy szemléletformalo eszkoz
a telepiilés kozossége szamara, addig a telepiiléskeépi rendelet a telepiilés teljes kézigazgatasi
teriiletére kiterjedéen érvényesitendé, az onkorményzat altal elkészitett, véleményeztetett és
elfogadott. a telepiiléskép védelme kidrében kitelezden alkalmazandd helyi jogalkotéi dontés.
A telepiilés Onkormanyzaténak a telepliléskép védelmét a telepiilésképi rendeletében

— teleptilésképi kovetelmeények meghatarozasaval,

— telepiilésképi 6nkormanyzati timogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval,

— Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok (melyek a Torv. 8. és az Eljr. 24. §-a

szerint a kovetkezok: telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio,




teleptiléskepi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi
kotelezés) szabalyozasaval kell biztositania.

Tajékoztatas

A telepiilésképi rendelet megalkotasanak elékészitéseként, az egyeztetési eljarast megelézéen el
kellett fogadni a partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 rendeletét, amely a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival dsszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 5/2017. (111.24.) dnkormanyzati rendelet megalkotasaval teljesiilt.

Fenti 6nkorményzati rendelet szerinti helyen és moddon tdjékoztatast kaptak partnerek a
teleptilésképi rendelet készitésérol.

A késObb ismetett allamigazgatasi szervi véleményeztetés elektronikusan a Lechner
Tudéskozpont digitalis feliiletén tortént.

A tajékoztatasi szakasz utan keriilt sor a véleményezésre alkalmas telepiilésképi rendelet-
tervezetet 6sszeallitasara.

Telepiilésképi rendelet véleményezése

A telepiiléskeépi rendelet allamigazgatasi szervi véleményeztetésre a Lechner Tudaskézpont
egyeztetesi feliiletére kertilt 2019. jalius 22-én.

Véleményez$ szervek Kecskeméti Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya, a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, az éllami foépitészi hataskorben eljaré Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: allami féépitész) és a Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag voltak.

A telepiilésképi rendelet véleményezésére fenti allamigazgatasi szerveknek az Eljr. 43/A §
értelmében 21 nap allt rendelkezésiikre.

Hataridon beliil (2019. augusztus 12-ig) az allami f6épitész az eléterjesztés melléklete szerinti
nyilatkozatot kiildte.

Eljr. 43/A.(11) bekezdés értelmében: , Amennyiben a véleményezésre jogosult szerv a ...
véleményét hatariddén beliil nem tolti fel a ... digitalis egyeztetd feliiletre, a véleményezésre
Jogosult szerv véleménye az eljards sordn figyelmen kiviil hagyhato.”

Partneri véleményeztetés a 5/2017. (111.24.) onkormanyzati rendeletnek megfeleléen megtdrtént.
A lakossagi forumra 2019. augusztus 6-an a Balotaszéllasi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal Zsnai
Kirendeltségenek targyalotermében keriilt sor. A partneri egyeztetés hatarideje a lakossagi
forumot kdvetd 8. napon: 2018. augusztus 14-an jért le. Partneri vélemény, észrevétel, kifogés
nem volt.

Allami foépitész BK/TH/4228-2/2019. szama véleményére adott valaszok illetve a
véleményben foglaltak atvezetése
ad. 2. Konkrét joghely emlitése nélkiil a kifogas nem értelmezhetd.
ad.3. A telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileti eléirasainak javitdsa (tekintettel az Eljr.
22.§(5) bekezdésre) a kovetkezo:
12.§ (1) Tiltott az épitmény esak—e kirnyezetéhez nem illeszkedé modon valé elhelyezése
retreshertel
(2)Kerti epitmények az épiilettel és novenyzettel harmonikus kialakitdssal természetes
anyagbol készithetok. készitenddk
(3) Ti dtott az epulet epzteszett karaktereto’l eltéré kazterulett kerltes kezée*&leﬁ—keﬁfest—az

(4) Az épitmények kozteriilet felli homlokzati kialakitdsdandl:



a) vakolt feliilet pasztelles szintdl valo eltérése tilos,
b) tiltott a falfestmény,
c) gazdasagi teriiletek kivételével tiltott a nagytablds fémlemez burkolat,
d) tiltott a kirnyezettél eltérd az épiiletornamentika és anyaghaszndlat telepiilésképi
(5) Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kirnyezethez illeszkedve magas tetds
épiileten az épiilet barmely ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd dblésszéghen
elhelyezhetd.
(6) Cégér a homlokzat meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges tagoldsahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz illeszkedden elhelyezhets.

ad.4. A helyi védettségii épiiletek szama (4 db) térképi abrazolast nem indokol.

ad. 5. A 6.§(2) bekezdésben szereplé ,javaslattevd” kifejezés olyan koznyelvi fogalom,
amelynek definialaséara nincs jogalkotoi szandék.

ad.6. Jogszabalyi el6iras hidnyaban a javaslat nem keriil atvezetésre.

ad.7. A 6.§(6) bekezdésben szereplo téves hivatkozas javitasra keriil.

ad. 8. A 10.§/A) szerinti teriileteket Torv.1. melléklete rogziti, azok onkormanyzati rendeletbe
val6 beemelése nem kivanatos.

ad.9. A helyi védelemben részesiilok telepiilésképi kovetelményeit a melléklet tartalmazza,
tovabbi eldirasok rogzitésére nincs jogalkotoi szandék.

ad.10. Konkrét joghely emlitése nélkiil a kifogas nem értelmezhet6.

ad.11. 16.§-bol ,telepiilésképileg nem kedvezdtlen” és ,mindséget képviseld™ kifejezések
elmaradnak.

ad.12. Részletesebb szabalyozasra nincs jogalkotasi szandék.

ad.13. A rendelkezés az alabbi feltételnek allaspontunk szerint megfelel:

Torv. 11.§ (1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette, az onkormdnyzat polgdrmestere (fépolgdrmestere) felhivia
az ingatlantulajdonos figyvelmét a jogszabdlysértésre, és végzésben megfeleld hatdriddt
biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

ad.14. Nincs jogalkotoi szandék a részletesebb szabalyozasra.

ad.15. 25.§-ban a HESZ médositas megtorténik, tekintettel az Eljr. 28.§ (4) bekezdésre. Jelen
esetben a magasabb szintii jogszabalynak a Torv. 14.§-a tekinthetd.

Jovahagyas
Fentiek alapjan az eloterjesztett telepiilésképi rendelet jovahagyhato.
Kérem a telepiilésképi rendelet megalkotasat.

Jovahagydast kiiveto feladatok
Az elfogadott telepiilésképi rendeletet az elfogadast kovetd tizenst napon beliil
rovid, kozérthetd osszefoglalo kiséretében kozzé kell tenni:
az 6nkormanyzati honlapon hirdetményben és
az onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
meg kell kiildeni hitelesitett pdf és szerkeszthet6 digitalis formatumban az elfogadasrol sz516
jegyzdékonyvvel egyiitt
a Lechner Tudaskozpontba,
az allami f6épitésznek
a Bajai Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalyanak

Amennyiben az allami foépitész jogszabalyi osszeiitkbzést vagy a szerkeszthetd digitalis
formatumban val6 elkészités hianyat észleli, vagy a kormanyhivatal jarasi hivatala jogszabélyi
ltkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a megyei korméanyhivatalnal — a polgarmester
egyidejl tajékoztatasa mellett — a dontés jogszeriiségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti
eljaras lefolytatasat.



Eljr.23/C.§ (7) bekezdés értelmében telepiilésképi rendelet hatalyba 1épését kovetd 15 napon
beliil a helyi védelem ingatlaniigyi hatdsagi bejelentését a jegyzonek kell megtenni.

Gondoskodni kell tovabba a telepiilésképi rendelet monitorozasa érdekében az dnkormanyzat
honlapjan nyilvanos értékelo feliiletet mikodtetésérol.

A Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Féosztaly Torvényességi Feltigyeleti Osztalya
2019. februar 26-an kelt levelében torvényességi felhivassal élt Zsana Onkorményzata
Képvisel6-testiilete felé mulasztasban megnyilvanuld torvénysértés miatt, mivel a Képviselo-
testiilet a telepiiléskép védelmérdl szolod 2016. évi CLXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében
foglalt — telepiilésképi rendelet megalkotasara iranyulo — jogalkotasi kotelezettségének nem ftett
eleget.

Jelen rendelet elfogadasaval a Képviselo-testiilet potolta a fenti jogalkotasi kotelezettségét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, Balotaszallas Kozség
telepiilésképének védelmérol sz616 rendeletét megalkotni sziveskedjék.

Melléklet: allami foépitész véleménye

Zsana, 2019. augusztus 27.
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Zsana Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Zsana Kozség telepiilésképének védelmérdl
sz010 rendelet megalkotasihoz

a jogalkotasrol szo616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:
Jogszabadlyi lehetoség nyilik az épitett kornyezet esztétikusabb alakitdsara, ami a telepiilés

ingatlan allomanyanak értekét noveli.

Koltségvetési hatasa:
A rendelet elfogadasa tobblet kiadast nem eredményez.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Az épitett kornyezet kedvezben alakul.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Jelenleg nincs.

Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége:

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi CLXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésének
rendelkezeései teszik sziilkségessé a rendelet megalkotasat.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

Egyrészt mulasztasos torvénysértést idéz eld, masrészt az a telepiilésképi helyi szabalyok
torvényes betartasat veszélyezteti. A telepiilléskép aktiv alakitasara csak a jogszabaly
megalkotasaval van lehet6ség, ennek elmaradasa esetén az Onkormanyzat befolyasol6 szerepe
nem érvényesiilhet.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek:

Az onkormaényzati rendelet alkalmazasédhoz sziikséges feltétel rendelkezésre all.

Zsana, 2019. augusztus 27.
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Zsana Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
.| LL A - ) 6nkormanyzati rendelete
Zsana Kozség telepiilésképének védelmérol

Zsana Onkorméanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban, az 5-9.§ tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a telepliléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2.§(2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 43/A. § (6)
bekezdés c¢) pontjaban biztositott véleményezeési jogkérében eljar6 Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészének, a Kecskeméti Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalyanak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag,
tovabba Zsana Kozség telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos
feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 5/2017.(11.24.) onkormanyzati
rendelete alapjan véleményezésre jogosultak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1. § E rendelet célja Zsana miivi kérnyezetének megorzése érdekében a helyi értékvédelemmel, a
telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos
szabalyok megallapitasa.

2. § E rendelet hatalya Zsana kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

3. § E rendelet el6irasait az 6nkormanyzat képviselo-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

4. § E rendelet alkalmazasaban:
a) Pasztelles szinek: a szinek kis telitettségli gy(jtoneve, amelyekben a szin mellett csak
fehértartalma van, fekete nincs.
b) Védett érték: helyi tertileti vagy egyedi védelem alatt allo érték.



II. FEJEZET
HELYI VEDELEM

2. Helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

5. § (1) A helyi védelem feladata a védelmet igénylé miivi 6rokség:

a) meghatarozasa ¢s dokumentalasa

b) védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa

¢) megorzése és megoriztetése

d) megismertetése

(2) E rendelet hatdlya ald tartozd helyi miivi Orokség részét képezd értékek feltarasa,

szambavétele korében a helyi védettség ala helyezés lehetoségét az Onkormanyzat
folyamatosan vizsgalja.

6.§ (1) A helyi védelem ala helyezési-, vagy megsziintetési eljaras irasban a polgarmesternél vagy a
jegyzoneél kezdeményezhetd vagy hivatalbol indithato.

(2) A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez a

javaslattevonek az alabbi dokumentumokat kell csatolnia:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) utca és hazszam vagy helyrajzi szam megjeldlése,
ac) a helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi értéket bemutatd, részletes és jol
értelmezheto fotdbdokumentacio,
ad) a helyi épitészeti 6rokség részét képezod egyedi érték rendeltetésének €s hasznalati
modjanak leirasa,
ae) novényegyed, ndvénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapot leirésa,
af) a helyi védelemre vonatkozo javaslat révid indokolasa,
ag) a helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 javaslat részletes indokoldsa és a
védettség megsziintetését megalapozo ok ismertetése,
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi teriileti védelemre vonatkozé javaslat indokolasa,
bb) a helyi épitészeti Orokség részét képezd terileti értékrol jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges 1éptéki térkép.

(3) a) A helyi védelem ald helyezés iranti eljaras (tovabbiakban: eljaras) meginditasardl a

képviselo-testiilet 45 napon beliil dont.

b) Az eljards meginditasardl az érintetteket a jegyzo értesiti:

¢) Erintettnek kell tekinteni:
ca) a javaslattal érintett foldrészlet és ingatlan/ingatlanok tulajdonosait,
cb) mualkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzoi jog jogosultjat,
cc) a kezdeményezoket,

d) Az érintettek 30 napon beliil véleményt nyilvanithatnak.

(4) Az eljarashoz a (2) bekezdés szerinti dokumentaciot és az értékvizsgalatra vonatkozd
altalanos eloirasok szerinti tartalmi értékvizsgalatot az onkormanyzat a telepiilési
foépitész szakmai elokészitésével készitteti el.

(5) Az értékvizsgalat nyilvanossaga legaldbb 15 napos véleményezési hataridovel a honlapon
keresztiil biztositandd.

(6) Az értékvizsgalat (5) bekezdés szerinti véleményeztetését kvetd 60 napon belill az eljaras
képviselo-testiileti dontéssel zarul. A Képviseld-testiileti dontés ellen jogorvoslatnak helye
nincs, csak birosagi feliilvizsgalat kezdeményezhetd.

(7) A képviselo-testiileti dontésrol az érintetteket 15 napon beliil a jegyzo értesiti.

(8) A helyi védelem megsziintethetd, ha

a) a helyi védett érték megsemmisiilt
b) a helyi védett érték a védelem alapjaul szolgalo értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.
c¢) onkormanyzat képviselo-testiilete a védelem megsziintetését kezdeményezte.
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7.§ (1) Helyi védett érték miemléki védettség ala helyezése esetén a helyi védelem megsziintetése
irant kell intézkedni.
(2) Miemléki védettség megsziinése esetén a helyi védelem ald helyezés lehetoségét meg kell
vizsgalni.
(3) a) A védett értékekrél az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
b) A nyilvantartas tartalmazza:
ba) a vedett érték megnevezését,
bb) a védett érték cimét €s helyrajzi szamat,
bce) a védelem indokat,
bd) fényképet a védetté nyilvanitas idejébol.
¢) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

3. Egyedi védelem meghatarozasa

8. § A helyi egyedi védelem alatt allo értékeket az 1. melléklet tartalmazza.

4. Helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek

9.§ (1) A helyi vedett érték jo karbantartasa, allapotanak megdévasa és megorzése a tulajdonos
kotelezettsege.
(2) A helyi védett érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kotelezettség terheli,
kiilonds tekintettel a helyi védelem ala helyezést megalapozo épitészeti értékekre.
(3) A helyi védett érték részét képezd épitményt az e célra rendszeresitett tablaval kell
megjelolni. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni koteles. A tablat a tulajdonossal
egyeztetett helyre az 6nkormanyzat helyezi ki.

I11. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

10.§ Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kovetkezok:
a) az altalanos eldirasok szerint telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek,
b) e rendelet 2. melléklete szerinti belteriilet.

~ IV.FEJEZET ’
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

11.§ (1) A telepiilés egész teriiletén magastetd tetéhéjazati anyagaként nem alkalmazhat6 szirke

bitumenes szigeteldlemez.
(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezéseket a kozterileti telekhatar mentén a telekhatartol
mért 20m-es savon beliil 1évo épitmények esetében kell alkalmazni.

6. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
telepiilésképi kovetelmények

12.§ (1) Tiltott az épitmény kornyezetéhez nem illeszkedé modon valé elhelyezése .
(2) Kerti épitmények az épiilettel és novényzettel harmonikus kialakitassal természetes
anyagbol készithetok.
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(3) Tiltott az épiilet épitészeti karakterétdl eltérd kozteriileti kerités.(4) Az épitmények
kozteriilet feloli homlokzati kialakitasanal:
a) vakolt feliilet pasztelles szint6l valo eltérése tilos,
b) tiltott a falfestmény,
c) gazdasagi teriiletek kivételével tiltott a nagytablas fémlemez burkolat,
d) tiltott a kornyezettd] eltéro az épiiletornamentika és anyaghasznalat
(4) Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magas tetds
épiileten az épiilet barmely ferde tetdsikjaban, azzal megegyez6 dolésszogben elhelyezheto.
(5) Cégér a homlokzat meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz illeszkedben elhelyezhetd.

7. Helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozé épitészeti kivetelmények

13.§ (1) A helyi védett értékeket tartalmazo 1/1. melléklet ,,.D” oszlopiaban megnevezettek a helyi
veédelemre okot ado elemek, amelyek nem viéltoztathatok meg.
(2) A helyi védett érték részét képezo épitmények korszerlsithetok, bovithetok, atépithetok,
rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes felujitasuk lehetséges.
(3) A helyi védett érték részét képezd Epitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet elbontani.

8. Egyes sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezése

14. § (1) A 10. §-ban meghatarozott teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztositd
felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére.
(2) A 10. §-ban nem szerepl¢ teriiletek elsésorban a teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini
energiaelldtasi €s elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére
szolgalnak.
(3) Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten, a kozteriileteken a kdzvilagitas elemeit
anyaghasznélatdban és megjelenésében egységes arculat szerint kell kialakitani.
(4) Palyazati forrasbol megvalosuld épitmény esetében az eloirt tajékoztatasi feliiletként
a) az ¢pités ideje alatt a telken beliil elhelyezett és a palyazati kiirds szerinti méretii
tajekoztato tabla,

b) a létesitmény atadasa utan legfeljebb a palyazati kiirds szerinti méretQ tdjékoztato tabla
a homlokzaton, vagy a létesitmény elokertjében — a palyazati kiiras szerinti id6szakra —
elhelyezheto.

9. Reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

15.§ (1) Zsana kozség kozigazgatasi teriiletén reklam, plakat elhelyezése, kizardlag az
Onkorméanyzat 4ltal kihelyezett kozteriileti hirdetétabldkon lehetséges, a hirdetétabla
feliiletének maximum 2/3-ad részén.

(2) Zsana Onkormanyzata altal szervezett, vagy tamogatott rendezvényt népszerisitd reklam,
évente tizenkét naptari hét id6tartamra, a kozség kozigazgatasi teriiletén elhelyezhetd.

10. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

16.§ (1) Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények az alabbiak:
a) formai kévetelmények
aa) technikailag a sziikséges legkisebb tomeget kézelito,
ab) aranyos,
ac) funkciot tiikrozo,
ad) lehet6ség szerint nsvényzettel takarhat6 legyen.
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ad) lehetdség szerint novényzettel takarhato legyen.
b) anyaghasznalati kovetelmények

ba) nem rozsdasodo,

bb) kénnyen karbantarthato,

be) szinezésében az épitményhez igazodo.

V. FEJEZET o
SZAKMAI KONZULTACIO

11. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

17.§ (1) Szakmai konzulticié az altalanos eldirdsok szerint e rendelet 3. melléklete szerinti
nyomtatvanyon kérheto.
(2) A konzultacié az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathatd.
(3) A konzultaciorél késziilt emlékeztetét az altalanos iratkezelési szabdlyzat szerint
sziikséges kezelni.

VL FEJEZET )
TELEPULESKEPI BEJELENTES

18.§ Telepiiléskepi bejelentési eljarast az a reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetében az
altalanos eldirasok szerint kell lefolytatni.

19.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljards iranti kérelmet az 6nkormanyzathoz kell benyujtani
papir alapon vagy elektronikusan a 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon.
(2) A bejelentési eljaras soran a telepiilésképi illeszkedés és a telepiilésképi kdvetelményeknek
¢s a reklam-elhelyezés szabalyainak valoé megfelelés vizsgalando.



o i VIL FEJEZET o
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG

12. Telepiilésképi kotelezési eljaras

20.§ (1) E rendelet 11.§ - 13. §-okban foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése esetén a
polgarmester felhivja az érintett ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és
végzésben 90 napos hataridét biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott hataridé eredménytelen leteltét kovetéen a
polgdrmester telepiilésképi kotelezés formajaban - 6nkormanyzati hatosagi dontéssel - az
crintett ingatlan tulajdonosit a szabdlytalan épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitasara, vagy elbontasara kotelezi.

13. Telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

21. § (1) A telepiiléskép-védelmi birsig e rendeletben és az altalanos eldirasokban foglalt
telepiilésképi kovetelmények telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridére térténd
nem teljesitése esetén szabhato ki.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag 10.000 Ft-to1 300.000 Ft-ig terjed.
(3) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal a mérlegelés szempontjai az altalanos eldiras
szerintiek.

14. Telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

22.§ Az Onkormanyzat képviselo-testiilete altal kiszabott telepiiléskép-védelmi birsagot az
ingatlantulajdonos koteles megfizetni az dnkorméanyzat szamlaszamara.

_ ' _ VIIL FEJEZET o
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

15. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak énkormanyzati osztonzése

23.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos karbantartasi feladatokon tulmenéen, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valé, a tulajdonost terhelé munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormdnyzat timogatast adhat.

(2) A tdmogatds mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza
meg.



) IX. FEJEZET )
ZARO RENDELKEZESEK
16. Hatalybalépés
24. § Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épést
kovetden indult épitési tevékenységek esetében kell alkalmazni.
17. Hatalyon Kiviil helyezé rendelkezések

25.§ Hatélyat vesztik a helyi épitési szabalyokrol szolé 9/2002.(V.26.) OR. szamu onkormanyzati
rendelet 28.§(1)-(2) bekezdései.

Zsana, 2019. augusztus 29.

Visnyei Miklos Dr. Horvath-Fodor Judit
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése a mai napon a Balotaszallasi Kézos Onkorményzati Hivatal Zsanai
Kirendeltsége hirdet6tédblajan valé kifliggesztéssel megtortént.

Zsana, 2019.

Dr. Horvath-Fodor Judit
jegyzo



1/1. melléklet a.../2019.(...) 6nkormdnyzati rendelethez

Helyi egyedi védelemben részesiilé épiiletek tablazatos kimutatasa
A B C D

Védett épitmény képe Helyszin Rendeltetés Védelem indoka, védett
(Eredeti/ elemek, védelmi el6irasok
jelenlegi)

; By

1” O | 135 hrsz Rk. templom | Telepiilésképi, hitéleti,
1 s épitészeti érték

¥

: Kiils6-, bels6 épitészeti
Al | kialakitdsa megtartando

it

|18 0236/6 hrsz | Kokuti Ko6zosségi, teleptilésképi
csarda/lakas érték

Kiils6 épitészeti
kialakitésa,

tomege megtartandd

083/10-11 Iskola/lakas Kozosségi, telepiilésképi
hrsz érték
A Kiils épitészeti
im kialakitasa
Tomege megtartando

t*"*- B | 0148/4 hrsz Iskola/lakas Kozosségi, telepiilésképi
B | érték
Tomege megtartando




1/2. melléklet a.../2019.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelemben részesiilo fesziiletek tiablizatos kimutatisa

Megnevezés

Keép

Alsozsanai
1. iskola melletti
kereszt

Helyszin, leiras

055/2 hrsz

Miiko talapzaton 1évé miko kereszt
fémkorpusszal.

A talapzaton felirat lathato:

Isten dicséségére ZSANA PUSZTAN a
mohdcsi vész elott fenallott rom. kath.
Egyhaz, s az 1914-18-iki vilaghaboriiban
elesett hdsi halottainak emlékére emelték
a kérnyék buzgé katholikusa az Ur 1926-
ik esztendejében. Az itt allo harangot a

Kath. Népszovetség ajandékozta az
1926-ik évben. Petrekanits J. Baja .

2. Maria malom
melletti kereszt

3. Templomkerti
feszilet

0138/5 hrsz
Miik6 kereszt kokorpusszal, fém Maria-

I| | szoborral. A keresztet a Véarady és a
| | | Marosy csalad emeltette.

135 hrsz

Miiké talapzaton muké fesziilet, azon
fémkorpusz.

A talapzaton fekete kotablajan felirat

= | Jathato:
o |, Legyen meg a te akaratod.” Emeltették

hdlabol id. Sebok Ferenc és neje

* | Barkanyi Piroska és csaladjai.

Felgyogyulasuk és 50 éves hazassagi
evfordulojuk alkalmabol.




18. duiléi Kos
Sipos kereszt

=

Miiké talapzaton miikd fesziilet.

A talapzat fehér marvanytablajanak
felirata:

. Isten dicsdségére emeltette Kos Sipos
Ferencz és neje Farkas Julianna 1923.”




2. melléklet a ../2019.(....) 6nkormanyzati rendelethez

Zsana belteriilete
(2019. 03.10. nyilvantartas)
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Alaptérkép a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 28/A § szerinti 4llami adatbazis
felhasznalasaval készilt.



3. melléklet a .../2019.(...) 6nkormanyzati rendelethez

NYOMTATVANY

Szakmai konzultaciohoz

1 KErelMeZO NEVE. .. ..o e e e e e e
2 SING T BZORNBIVE osnoun iy oo s S s 00 RN Ao SR bt Aosamadt i b som e s e AT
'3. Folytatni kivant tevékenység

1. épitmény elhelyezése, bovitése, atalakitasa

2. reklam? elhelyezése

3. reklamhordozé® elhelyezése

4. Folytatni kivant tevékenység helyszine (telek: hrsz)...............ocooiiiiiiiiiiiiiin...

elérhetéség (e-mail, tel.)

! Aldhuzassal jeldlve

2reklam: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairol sz616 2008. évi XLVIII. torvény
3. § d) pontja szerinti gazdasagi reklam, ide nem értve
a) a cégtablat, iizletfeliratot, a vallalkozds hasznalatiban allo ingatlanon elhelyezett, a vallalkozést népszerisitd
egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitést,
b) az iizlethelyiség portéljaban (kirakataban) elhelyezett gazdasagi reklamot,
¢) a jarmiivon elhelyezett gazdasagi reklamot, tovabba
d) a tulajdonos altal az ingatlanan elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozoé ajanlati felhivast (hirdetést),
valamint a helyi 6nkormanyzat altal lakossagi aprohirdetések kozzétételének megkdnnyitése céljabadl biztositott
tablan vagy egyéb feliilleten elhelyezett, kisméretii hirdetéseket;
Sreklamhordozo: a funkcibjat vagy létesitésének céljat tekintve tilnyomorészt az e torvény szerinti reklam
kbzzétételét, illetve elhelyezését biztositd, elésegitd vagy tamogato eszkoz, berendezés, létesitmény.



4. melléklet a .../2019.(...) 6nkormanyzati rendelethez
NYOMTATVANY
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz
L B LI O N v wsumsomcommsasm v s i s A A S M S R L R A S S
2. CIME / SZEKNELYE: .ottt ettt e
3. Folytatni kivant €pitési tevékenység (reklamhordozé elhelyezése)
4. Folytatni kivant épitési tevékenység helyszine (telek: hrsz)..............ccoooeviiiiiiiiiinn.n.
5. Tervezett (3. szerinti tevékenység) idOtartama............ooooiiiiiiiiiiie i en,
6. Epitészeti-miiszaki tervdokumentacio a telepiilésképi kovetelmények igazolasara.

Miiszaki tervdokumentacio tartalma:
(helyszinrajz, nézetrajzok, a megértéshez sziikséges léptékben, latvanyterv, leiras)

elérhetdség (e-mail, tel.)
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Targy: Zsana Kozség telepiilésképi rendelet-tervezetének véleményezése
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Tisztelt Polgirmester Ur!

2019. jolius 22. napjan érkezett targyi megkeresése alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepcicrél,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrdl  szolé  314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 43/A.§ (7) bekezdésének megfelelden attekintettiik a rendelkezésre 416
telepliléskép védelmérél szolé onkormanyzati rendelet-tervezetet (tovdbbiakban: TKR), mellyel
kapcsolatban az alabbi észrevételeket tessziik:

1. A TKR a jogszabalyok éltal eloirt kotelezd tartalmi kdvetelményeknek megfelel, viszont
tobb helyen kormrekciora és kiegészitésre szorul.

2. A TKR-ben szerepl6 felsorolasok 18bb esetben nem tartalmazzak az azok kozétti logikai
kapcsolatot, mely a jogszabdlyszerkesztésrdl szélo 61/2009. (XI1.14) IRM rendeler 7.§-a
alapjan potlandé.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények az Eljr. 22.§ (5) bekezdése alapjan csak megengedé vagy tiltd
kovetelményként hatdrozhatok meg. Ennek megfeleléen indokolt az érintett bekezdések
atfogalmazasa, valamint annak tovabbgondolasa, hogy ami nincs tiltva, az megvalésithato.

4. A TKR-t az egyértelmiiség €és a konnyebb értelmezhetdség érdekében javasoljuk
kiegésziteni a helyi védelem alatt all6 objektumok helyét bemutat6 térképi melléklettel.

5. A 6.§ (2) bekezdésben szerepld javaslatievé™ fogalmat javasoljuk egyértelmiien
meghatarozni a jogbizonytalansag elkeriilése érdekében.

6. A 6.§ (3) a) pontjdban javasoljuk egyértelmusiteni az ligyintézési hataridét.

7. A 6.§ (6) bekezdésben szerepl6 hivatkozast kérjiik korrigalni.

8. A TKR-t az egyértelmlség ¢és a konnyebb értelmezhetoség érdekében javasoljuk
kiegésziteni a 10.§ a) pontban hivatkozott kiemelt teriileteket bemutaté térképi melléklettel.

9. A helyi védelemben részesiild elemekre vonatkozo telepiilésképi kvetelményeket az Eljr.
23/C.§ (6) bekezdésére tekintette]l javasoljuk kicgésziteni az anyaghasznalatra, egyéb
miiszaki berendezésekre, cégérekre, stb. vonatkozo eldirasokkal.

10. A reklamokra, reklamhordozdkra tett eldirdsok tekintetében javasoljuk a vonatkozo
jogszabalyok attekintését és azokkal valé Gsszhang megteremtését.

* Bacs-Kiskun Megyei Konnanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami Foépitész
6000 Kecskemét, Dedk F. tér 3. foepitesz@bacs.gov.hu

B 76/513.767



11.

12.

13.

14.

15.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd fogalmak (pl. telepiilésképileg nem
kedvezétlen, mindséget képviseld) nem egyértelmiiek, javasoljuk ezek definidlasat.

A 19.§-ban szabélyozott telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyait kérjiik dsszhangba hozni
az Eljr. 26/B.§ (1a) pontjaval.

A 20.§-ban szabalyozott telepiilésképi kotelezési eljarast kérjiik osszhangba hozni a
telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 11.§ (1) bekezdésével.
Sziikségesnek tartjuk a 23.§-ban szerepld telepiilésképi onkormdnyzati tdmogatdsi és
Gsztonzé rendszer részletszabalyainak megallapitasat (kérelem benyujtasanak hatérideje,
benyijtandé dokumentumok, a tdmogatds mértéke, az elbirdlds szempontjai, a dontés
kozlése, a timogatas kifizetése, stb.), mert e szakasz jelen formajaban jogbizonytalansagot
okoz.

A 25.§-ban szerepld helyi épitési szabalyzat modositdsanak torlése szilkséges, mert erre az
Eljr. nem ad lehetdséget. Ezzel kapcsolatban figyelmiikbe ajanljuk az Eljr. 32.§ (6a) )
pontjaban szerepld eljarast. Tajékoztatjuk, hogy a helyi épitési szabdlyzat mddositasa az
épitett kirnyezel alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 16.§-a alapjan
tervez6i jogosultsaghoz kotott.

A véleményezési eljdrasra vonatkozé tovabbi 4ltalanos érvénvii észrevételeink:

16.
17.

18.

19.

Felhivjuk a figyelmet az EljR. 29-29/A.§-aiban szereplé partnerségi egyeztetés szabalyaira.

Tajékoztatjuk, hogy az EljR. 28.§-a szerint TAK, TKR vagy azok modositasa

véleményezési eljaras nélkiil nem fogadhaté el, kivéve, ha a modositdsra a magasabb

szintli jogszaballyal ellentétes helyi énkormanyzati eléiras hatalyon kiviil helyezés miatt van
sziikség. a véleményezési eljarast a polgarmester folytatja le.

Tajékoztatjuk, hogy az EljR. 28.§-a alapjén a koncepcid, a stratégia, a telepiilésrendezési

eszkdz egyszerre t0rténd készitése vagy modositdsa esetén az egyeztetési eljaras torténhet

parhuzamosan vagy egy eljrasban. Az egy eljarasban torténd véleményeztetés soran a

telepiilésrendezési eszkoz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.

A koncepei6 vagy moédositésanak elfogaddsa meg kell, hogy elézze a stratégia és a

telepiilésszerkezeti terv vagy azok modositasanak clfogadését. A teleplilésszerkezeti terv

vagy modositasanak elfogadasa meg kell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

Parhuzamos egyeztetési eljaras esetén a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet vagy azok

modositasanak elfogaddsa meg Kkell, hogy elézze a helyi épitési szabalyzat vagy

moédositasanak elfogadasat.

Tajékoztatjuk, hogy az EljR. 43/A.§-a tartalmazza a TAK és a TKR egyeztetési szabalyait,

mely elozetes tajékoztatasi szakaszbol, véleményeztetési szakaszbol, valamint elfogadasi és

hatélyba léptetési szakaszbo] 4ll.

a. Az elfogadési és hatalybaléptetési szakasz soran a polgarmester az elfogadas elont
ismerteti a képviselo-testiilettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott
véleményeket és azok indokolasdl, cgyeztetés esetén a jegyzokonyvet, illetve az
elfogadott vélemények alapjan a TAK tervezetében és a TKR tervezetében javasolt
modositasokat.

b. A polgarmester az elfogadott kézikonyvet és telepiilésképi rendeletet, illetve ezek
médositasat az elfogaddst koveté 15 mapon beliil rovid, kozértheté Osszefoglalo
kiséretében kozzéteszi az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és az 6nkormanyzati
hivatalban nyomtatdsban, valamint megkiildi hitelesitett pdf és szerkeszthetd digitalis
formatumban az elfogadasrol sz0olo jegyzokonyvvel egyiitt

e a Lechner Tudaskdzpontba,

e az &llami foépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei korméanyhivatalnak,

o a févarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi keriileti) hivatala épitésiigyi
osztalyéanak, vagy



a megkiildés helyett szerkeszthet$ digitalis formatumban a jegyzokonyvvel egyiitt
mint elektronikus uton hitelesitett dokumentumot elérhetové teszi a fenti szerveknek.

c. Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban és a véleményeztetési szakaszban érdekelt
dllamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetés a Lechner Tudaskdzpont altal
iizemeltetett digitalis egyeztetési feliileten torténik. A polgarmester gondoskodik a
TAK és a TKR digitélis egyeztetési feliiletre torténd feltoltésérol. A feltdltésre keriild
szoveges dokumentumokat pdf vagy odt forméatumban, a térképi munkarészeket pdf
formatumban kell biztositani. A digitalis egyeztetési feliileten keresztiil biztositani kell
legalabb a TAK és a TKR elérhetsépét, véleményezését és a kidolgozasért felelds
szerv szamdra a vélemények elérését. A véleményezésre jogosult szervek véleményének
digitalis egyeztetd feliiletre térténd feltoltésérdl a véleményezd szerv gondoskodik, a
feltoltésre keriilé szoveges dokumentumokat pdf vagy odt formatumban kell biztositani.

20. T4jékoztatjuk, hogy az EljR. 43/B.§ (2) bekezdése értelmében amennyiben az allami
foépitészi hataskorében eljaréd fovarosi és megyei korményhivatal jogszabalyi Osszetitkozést
vagy a szerkeszthetd digitdlis formédtumban valé elkészités hidnyat észleli, vagy a
kormanyhivatal jarasi hivatala jogszabalyi titkdzeést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
fovarosi és megyei korméanyhivatalnél - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a
dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

21. Felhivjuk a figyelmét, hogy az EljR. 43/B.§ (3)-(4) bekezdéseinek megleleléen a
polgarmester gondoskodik a TAK ¢és a TKR monitorozasa ¢érdekében az dnkormanyzat
honlapjan nyilvanos értékeld feliiletet mukodtetésérdl, valamint az onkorményzati
foépitész évente egy alkalommal a feliletre beérkezett véleményeket kiértékeli és ismerteti
a képviselo-testiilettel. '

22. Fentieknek megfelelden kérjiik, hogy a jovahagyott TAK és TKR egy teljes, jegyzo és
polgarmester altal hitelesitett példdnyat Hivatalunk szimdra lehetéség szerint 1-1
nyomtatott és elektronikus példanyban sziveskedjenek megkiildeni. Kérjiik rdvezetni a
TAK-ra az azt elfogad6 hatarozatszamot, a TKR-re és rajzi mell¢kletére az azokat elfogado
rendeletszamot is.

Kecskemét, 2019, julius 30.
Tisztelettel:

Kovices Erné
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