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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:02/11

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Zsana Onkormanyzata. (6411 Zsana, Kossuth u. 3.) megbizta a Gyongyi és Térsa
Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi BT. (6400 Kiskunhalas, Thiry J.u.6.sz..) a 02/11
helyrajzi szamu, Zsana, kiilteriilet 02/11 hrsz. alatti, legel6 megnevezésii ingatlan
értekelésével.

Az ingatlanértékelés célja a foldteriilet, piaci, forgalmi érték megallapitasa.
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a 54/1997.FM rendelet el6irdsai alapjan a piaci 6sszehasonlité moédszerrel tortént
érték meghatarozas elbirisai alapjan a TEGoVA és az EVS 2003 nemzetkézileg is
elfogadott mddszertani elveit és kdvetelményeit figyelembe véve, tovabba a mindenkori
hatalyban 16v6 hazai jogszabalyi el6irasokat €s elvarasokat betartva az dvatos becslés
elvét kovetve.

A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlitd modszer.
Helyszini szemle és id6pontja.
2020. 05. 11.

Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmadsolat,.

2.5. Tanuasitvanyok

» A szakvélemény személyiségi jogokat, érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhato ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegaillapitisok kiragadasa és
felhasznalasa nem megengedett.

» A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kozott nincsen dsszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valés forrasokbél beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt,
azok valosagtartalmaért felelésséggel nem tartozunk.

e« A szemle idépontja utin bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokért felelésséget nem vallalunk.

« A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgilatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitiasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Kkeriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legeld. Hrsz.:02/11

Fekvése: Kiiltertilet.
Teriilete: 1 ha 5351 m2
Miivelési aga: ,,legeld.”

Minéségi osztalya: 4

Aranykorona értéke: 3,22

Tulajdonos: Pecznyik Istvanné sziil: Ocské Katalin
Tulajdoni arany: 1/1

Tulajdon megszerzésének jogcime:

Tulajdoni lap harmadik része: Tehermentes.

Elintézetlen széljegyek: ningcs.

2. A foldteriilet paraméterei.

o Alapteriilete: 1 ha 5351 m2

¢ Alakja formdja: szabalytalan alaka sokszog.

o Fekvése, elhelyezkedése: Kiilteriileti fekvésii ( kézvetlen a belteriilet hatara
mellett.

e Birtokhatarok leirasa: Az ingatlant két oldalrél foldat, egy oldalrél arok,
egy oldalrdl belteriileti utca egy oldalrdl legeld teriilettel hatarolt.

¢ Domborzati és lejtésviszonyok: sik.

s Csapadékviszonyok, vizjaras,

vizboritottsag, vizrendezés: kézepes vizhaztartasu teriilet
Talajtani jellemzdk: Barnas erdétalaj.

- Talajtipus: Barnas homokos.

- Szerkezet: kozepesen kotott

- Kotottség: kozepesen kotott

- Vizgazdalkodas: kozepes

- Tapanyag-gazdalkodas: nem ismert

e A kornyez6 foldingatlanok
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Ertékelt ingatlan: 6411 Zsana, kiilteriilet. —legelo. Hrsz.:02/11

A gyakorlattd]l eltéréen a 30 %-ot meghaladd korrekciot alkalmaztam, mivel a teriilet
kézvetleniil a belteriileti hatdr mellett talalhaté. A belteriilettol elvalaszté névtelen utca
kézmiivesitett, igy az értékelt teriiletre a k6zmivek bekothetok.

Plusz 30 %-os korrekcid, a belteriileti hatar melletti fekvése miatt.
Plusz 20 %-os korrekcid, a j6 megkozelithetdsége miatt.

Plusz 10 %-os korrekcid, a kozmiivesithetdsége miatt.

Plusz 10 %-os korrekcid a tobbeéla felhasznalhatosdga miatt

Maoddositott fajlagos alapérték: 978.350,- Ft/ha. x 1,70 = 1.663.195,- Ft/ha

A teriilet jelenlegi értékének Kkiszamitasa:

1,5351 ha x 1.663.195,- Ft/ha = 2.553.171,- Ft kerekitve: 2.550.000,- Ft
azaz, Kettomillio-dtszazotvenezer forint.

Az értékbecslés a keltezéstol szamitott fél év utan hatalyat veszti, az 1jboli
felhasznilashoz az dsszeg feliilvizsgalata sziikséges.

Gyongyi és Tarsa Bt
Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02

MELLEKLETEK :

« FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
+ INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN (Google Earth)

A vizsgalt ingatlant bemutaté fényképfelvételek.
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CAZ ertekellsterulet
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