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MEGALLAPODAS ES ELOSZERZODES
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESERE

A jelen adasvételi szerzédésre vonatkozé elbészerzédés (tovabbiakban: az Elészerzddés) az alabbi
felek kozott jott letre:

Egyrészrél DOME_TRADE Szolgaltaté Korlatolt Feleldsséqii Tarsasagnak (székhely: 6400
Kiskunhalas, Széchenyi utca 123.; cégjegyzékszam: Cg.03-09-132302; addszam: 25777666-2-03;
statisztikai szamjele: 25777666-3514-113-03., képv.. Gyodrgyi Janos o©nalld cégjegyzesi joggal
rendelkezd Ugyvezetd), mint Jovébeli Vevd, (a tovabbiakban: Vevd)

masrészrél Zsana Onkormanyzata (székhelye: 6411 Zsana, Kossuth u. 3;. adészam: 15725022-2-03;
KSH azonositd: 15725022 8411 321 03; Magyar Allamkincstari tdrzskényvi azonosité szama
(PIR):725020; allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 734620; képviseli: Visnyei Miklos
polgarmester), mint Jovébeli Eladé (a tovabbiakban: Eladé) a tovabbiakban ketten egyiitt, mint
Szerz6dé felek kéz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltelek szerint:

PREAMBULUM

Eisédlegesen a Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen okirat alairasaval egyidejileg, a Zsanan,
2019. marcius 29. napjan kelt és Zsana Onkormanyzat Képviselé-testiilete 32/2019.(111.28.) Kt.
szamu hatarozataval 2019. marcius 28. napjan kordbban mar jovahagyoft, az Ingatlanra kétott
alap eloszerzédést teljes egészében hatalyon kiviil helyezik a mai napon, annak helyébe a
tovabbiakban a mai naptél a jelen elészerzédés tartalma lép egységes szerkezetben a Felek
kozotti jogviszony tovabbi részletes szabalyozasa érdekében.

Masodlagosan a Szerz6dé felek tovabba rogzitik, hogy a felek kézott korabban fennallé, az
Ingatlanra kotott bérleti jogviszony mar korabban megsziint, tekintettel arra, hogy az a
Kiskunhalasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak 10.414/2015. sz. hatarozataban kiadott
engedély lejartaig allt fenne. Bérleti jogviszony erre tekintettel mar nem all fenn a Felek k6z6tt a
tovabbiakban az Ingatlan vonatkozdsaban, illetve a Jévdbeli Eladé kifejezetten kijelenti a jelen
okirat alairasaval, hogy a Jovobeli Vevbvel szemben semmi nemii bérleti dij jogcimii
kbvetelése nem all fenn, tekintettel arra is, hogy a Kiskunhalasi Jarasi Hivatal Féldhivatali
Osztalyanak 10.414/2015. sz. hatarozataban kiadott engedély lejértaig esedékes bérleti dijakat
maradéktalanul mar megfizette a Jovébeli Vevé a Jévébeli Elado részére.

Szerz6db felek a jelen okirat alairéasaval kbzésen rogzitik és megéllapodnak abban, hogy a
koronavirus okozta vilag egészségligyi veszélyhelyzetef, mint a jelen szerzédésben meghatarozott
véghataridéket esetlegesen befolyasolé kértiiményt, egybehangzéan vis maiornak tekintik, melyre valé
tekintettel a koronavirus okozta vildg egészségiigyi veszélyhelyzet okozta esetleges
hataridécstszasokat egyértelmiien mindkét fél érdekkdérén kiviil esé oknak, kérilménynek tekintik. A
Szerz6d6 felek johiszemil egyittmiikodési kételezettségének szem elétt tartasaval a koronavirus
okozla vilag egészséglgyi veszélyhelyzet okozta esetleges hataridé tullépések esetén — a Vételar
Osszegszeriségét ide nem értve — a jelen szerzédés médositasanak, esetleges tjrakétésének van
helye a Szerz6d6 felek kézott.

A Szerz6dé felek egyike sem felelbs a jelen szerz6désben régzitett kotelezettségek nem-
teljesitéséért, ha a szerz6désszegést ellenérzési kérén kivil esé, a szerz6déskotés idépontjaban elbre
nem lathaté kérilmény okozta és nem volt elvarhatd, hogy a kérilményt elkeriilje vagy elharitsa (,vis
major”), ilyennek minésiilnek az olyan kértilmények, amelyekre egyik Szerz6ds fél sem képes hatést
gyakorolni (pl. természeti katasztrofak, féldrengés, tizvész, jarvany, aszaly, fagykar, arviz, szélvihar,
villamcsapas; egyes tarsadalmi vagy politikai események: mint példaul habord, forradalom, felkelés,
szabotazs, kézlekedési Utvonal (repiilbtér) lezarasa; meghatéarozott allami intézkedések: behozatali-
kiviteli  tilalmak, devizakorlatozasok, embargd, bojkott; sulyos (izemzavarok, valamint a
szerzbdésszeri teljesitést lehetetlenné tevd radikalis piaci valtozdsok. A felek régzitik, hogy a jelen
szerzédést a témeges megbetegedést okozé huménjarvény (Covid-19, korona-virus jarvany)
megelbzése illetve kdvelkezményeinek elharitdsaval kapcsolatosan kialakult kézismert allapotok
idején kétik meg, melyre tekintettel amennyiben bérmely Szerz6dé fél a szerz6déses kbtelezettségek
leljesitésével, azzal barmilyen Osszefiiggéshben esne késedelembe, Ugy arra a felek a késedelem
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jogkdvetkezményeit nem alkalmazzék, és az akadaly elharultat kovetéen a Szerzddé felek
adasvételhez sziikséges ésszerii hataridében valé teljesitését szerzédésszeriinek fogadjék el.

A vis maior esetet bejelenté Fél kiételes irasban értesiteni a masik Felet az eseményrdl és annak
varhaté id6tartamarél, melyeket igazolni kételes. A vis maior altal érintett fél kételes meghatérozni
azokat a Szerzédés teljesitéséhez nélkiilozhetetlen kételezetiségeket, amelyek elvégzésében
akadalyoztatja, vagy akadalyoztatni fogja a vis maior. Az értesités 14 napon beliil kiildendé attél
szamitva, hogy a Fél tudomasara jutott, vagy észlelnie kellett volna a vis maior eseményét vagy az azt
létrehozd, kivalté kériilményeket.

A Felek karenyhitési ktelezettsége ebben az esetben is fennéll, ennek keretében a félnek mindenkor
meg kell tennie minden téle telhetbt azért, hogy barmilyen a jelen szerzbdés teljesitésében a vis
maiorbdl ad6dé késést csbkkentsen.

1. Az Elészerzédés targya:

1.1.Mint a végleges miivelés aldli kivonas el6tt és telekalakitas el6tt allé Ingatlan:

a) Eladd 1/1 aranyd kizardlagos tulajdonat képezi a Zsana, kiilteriilet 0263/39 hrsz. alatti
osszesen 1 ha 4876 m2 alapteriletli és 6sszesen 1,49 AK érteki legeld miivelési agu
ingatlan.

1.2. A Szerzé6dé felek mar most megallapodnak abban, hogy a helyrajzi szam valtozasa nélkiil a
mellékelt vazrajz szerint az Ingatlan telekalakitassal akként keriil az ingatlan-nyilvantartasi
térképen kialakitasra a mellékelt vazrajz szerinti ndvelt telekmérettel a késGbbiekben, hogy
annak elhelyezkedése biztositsa, hogy a szomszédos szintén Zsana Onkormanyzata
tulajdonaban allé ingatlanon talalhaté faallomany mar ne veszélyeztesse bearnyékolassal a
naperémiivet.

1.3. Szerz6do felek régzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan - és kizarélag a jelen El6szerzédéssel a
Szerz6dé felek &ltal a késGbbiekben kézdsen alapitott jelzélogjogon. illetve a Finanszirozd Bank
biztositékaként a Szerz6dé felek engedélyével a késébbiekben eqyiift alapitott Elfogadott
Terheken talmenéen, majd a végleges Adasvételi Szerz6dés megkdétésének idépontiaban is —
per-, teher- és igénymentes lesz.

1.4.A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.1. a) szerinti ingatlan tulajdoni lapjanak lll. részén tehernek
mindsllé bejegyzés, a tulajdoni lapok |. részén elintézetlen széljegyzet nem talalhaté.

1.5.Szerz6do felek kijelentik, hogy Eladé el kivanja adni, mig a Vevé a jelen adasvételi elészerzédés
(tovabbiakban: Elészerzédés) szerint és azzal lényegében megegyezé tartalommal megkoétoit
végleges addasvételi szerzbdéssel (tovabbiakban: Adasvételi Szerzddés) - a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény mezé-/erdégazdasagi mivelési
agu foldtertiletekkel kapcsolatos tulajdonszerzési korlatozas megsziinésekor - meg kivénja
vasarolni az Ingatlan kizarélagos tulajdonjogat. Szerzédé felek megallapitjak, hogy a Vevd jelen
Eloszerzédés szerinti Ggyleti akarata naperémdlvi beruhdzas megvaldsitasara alkalmas kivett
épitési telek megszerzésére iranyul, melyek megvaldsitasahoz sziikséges feltételek
megteremtése és megvaldsitasa kizarélag a Vevt felelésségi kérébe, érdek- és kockazati kérebe
tartozik, kizardlag sajat koltségviselése mellett. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon megvalosuld
beruhazés, vagy az Ingatlanon elvégzett munkak eredményeként bekdvetkezett esetleges
értéknovekedés nem képezi a jelen Elészerzédés, illetve a majdani Adasvételi Szerzédés targyat.
A beruhdzas, raépités eredményeként létrejovd felépitmények és azok alkatrészei, alkotorészei,
torvényes tartozékai a Vev6 tulajdonat képezik.

1.6.A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant t6bbszor is tlizetesen megtekintette és megvizsgalta (illetve
lehetéséget kapott minden altala szikségesnek tartott vizsgélat elbzetes elvegzésére) és a
naperdmivi beruhazasok megvaldsitdsara vonatkozé jogszabalyi eléirasok ismeretében azt az
altala tervezett beruhazas helyszinéiil alkalmasnak tekinti.

1.7.A Felek rogzitik, hogy a Vevé az Ingatlant annak mivelés aldli kivonasat kévetden lesz jogosult
megvasarolni. Az Ingatlan miivelés alél kivonasahoz sziikséges eljarasok lefolytatasara az Eladé
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a jelen El@szerzédés alairasaval egyidejlileg meghatalmazast ad a Vevének, amellyel a Vevot
meghatalmazza, hogy az Eladé nevében és képviseletében 6ndlléan és teljes feladatellatasi
jogkorrel eljarjon valamennyi illetékes hatéség elétt az Ingatlan végleges mas célu
hasznositasanak engedélyeztetéséhez, tovabba a miivelési ag véltozas ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzéséhez (mivelés aldli kivonas) szukséges valamennyi hatdésagi eljarasokban,
mindennem( korlatozas nélkil. A meghatalmazast a Vevé a jelen Eldszerzédés alairasaval
elfogadja és egyben kotelezettséget vallal a jelen pontban korulirt eljarasok megfeleld
lefolytatasara, a Vevd sajat koltségére és kizardlagos kockazatara. Az Ingatlan mivelés aldl
torténd kivonasaval kapcsolatos valamennyi koltség (ideértve, egyebek mellett, a féldvédelmi
jarulék/birsag megfizetését is) Vevét terheli, azok hataridében térténd megfizetésére a Vevd
kotelezettséget vallal. A mas céli hasznositas tényleges megkezdésére, valamint az Ingatian
miivelési ag valtozasanak az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére a 6.1. pontban megjeldlt
Birtokatruhazasi feltételek teljesulését kovetden kerilhet sor. Vevd a meghatalmazést elfogadja a
jelen okirat alairasaval.

1.8.A Vevs a Napelempark Projektek megvalosithatosagat és el6készitését végzi sajat koltségén,
sajat érdekkorében, sajat kockazatara és felelésségére, tovabba az Ingatlan mivelés aloli
kivonasat is elvégzi sajat koltségén, sajat érdekkorében, sajat kockazatara és felelésségére, az
Eladé meghatalmazottjaként eljarva. Az Elad6 a jelen Elészerzbdés alairasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy a Napelempark Projektek engedélyeztetéséhez és jogszerl létesitéséhez
Eladétol, mint az Ingatlan tulajdonosatdl szitkséges valamennyi nyilatkozatot és hozzajarulast a
Vevé eziranyl irasbeli, vagy utdlag igazolhaté médon beérkezett kérését kdvetéen haladéktalanul,
de legkéstbb az eziranyu kérés beérkezésetdl szamitott 8 (nyolc) napon belll, képviselé-testiileti
hataskorbe tartozo dontéshozatal esetén 30 (harminc) napon beliil megadja a Vevé részére. Igy
kilénésen amennyiben a Vevé a beruhdzas megvaldsitdsahoz sziikséges telekalakitési eljarasok
lefolytatasat, az Ingatlan megosztasat/tovabbi megosztasdt kezdeményezi, ugy az Eladé
valtozatlan tulajdonosi jogéallasanak fenntartasa mellett a telekalakitdsokhoz szlkséges
nyilatkozatokat, hozzajarulasokat megadja és a sziikséges okiratokat alairja.

1.9.A Vevd az Ingatlanon napelemes (kis)erémuivet (Napelempark Projekt) kivan létrehozni sajat
Uzleti déntése alapjan, sajat érdekkorében és sajat felelésségére, erre tekintettel az Ingatlant,
annak mvelés aloli kivonasat, mint feltételt kévetéen a Vevé meg kivanja venni az Eladotol, az
Eladd pedig el kivanja adni azt a Vevének a késtbbiekben megkdtésre keriilé végleges Adasvételi
Szerzédés utjan.

1.10. A Szerzédé felek kolcsondsen koételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen joglgylet soran
egyittmiikédnek, és id6ben, vonatkoz6 kérés kézhezvételétél szamitott legkésdbb 8 (nyolc)
napon belll képviseld-testileti hataskorbe tartozd dontéshozatal esetén 30 (harminc) napon beldil
kiadnak, alairnak minden, a fentiek szerinti beruhazas idészerlien és hataridében térténd
megvalosuldsa érdekében sziikséges okiratot, sziikséges dokumentaciét mar a végleges
Adasvételi Szerz6dés megkétése elétt is.

1.11. Eladé6 jelen Elészerzédés alairasaval feltétlen és korlatlan szavatossagot vallal arra, hogy az
Ingatiannak bérlgje, feles-, illetve haszonbérléje a 6.1. pontban megjeldlt Birtokatruhazasi
feltételek teliestiiésének idépontjaban nincsen, igy a Vevd majdani birtokba lépésének akadalya
nincs. Eladé kijelenti, valamint feltétlen és korlatlan szavatossagot vallal, hogy a Vevd az Ingatlan
kizardlagos birtoklasara, hasznositasara és hasznalatara, valamint azzal valé korlatozdsmentes
rendelkezésre szerez jogosultsagot tulajdonszerzése esetén.

1.12. Eladé a jelen Elészerzédés alairasaval feltétlen és korlatlan szavatossagot vallal arra, hogy az
Ingatlan a jelen Elészerz6dés megkdtésekor az Elfogadott Terheket meghaladéan per-, teher- és
igénymentes, tovadbba az Adasvételi Szerz6dés megkotésekor (i) az Elfogadott terheket
meghaladéan, és (i) a Vevé érdekkérében a Finanszirozé Bank javara bejegyzesre kerild
terheket (jelzélogjog, elidegenitési és terhelési tilalom), illetve épitési céld féldhasznalati jogot
meghaladdan pertdl, tehertél és igénytél mentes lesz, azon harmadik személynek nincsen
elévasarlasi vagy barmely mas olyan joga, amely Vevé majdani kizardlagos tehermentes
tulajdonszerzését kizarja vagy akadalyozza, nem all fenn. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan
tulajdonjogat érvényes jogcimen szerezte meg, tovabbd, hogy azzal kapcsolatban semmilyen
eljaras nincs folyamatban, mely a jelen Elészerzédésben foglalt célok elérését érinthetné.
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1.13. A Szerzédé Felek kdzdsen rogzitik, a jelen Megallapodas nem minésul ,zsebszerzé6désnek”
hiszen az éppen a térvényes ingatlan tulajdonjog szerzés elékészitését célozza az altal, hogy a
terméfoldmiivelésbol véglegesen kivont Ingatlan tulajdonjogénak megszerzése a leendé Vevd
célja. Tehat a Vevd vételi szandéka kifejezetten nem terméfold megszerzésére iranyul. A Vevd
szandéka a Napelempark Projekt megvaldsitdsahoz szilkséges mezdgazdasagi mlvelésbdl
véglegesen kivont ingatlan teriilet tulajdonjoganak megszerzésre iranyul. A jelen Megallapodas,
Elészerz6dés pedig éppen azt szolgédlja, hogy a Vevd a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen
mezégazdasagi mivelésbél véglegesen kivont ingatlan tulajdonjogat legyen jogosult megszerezni.

1.14. Elado feltétlen, végleges, és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen
Elészerzodésben meghatarozott feltételekkel a Vevd a tervezett beruhazas elbkészitését a
szilkséges véglegessé valt engedélyek, végiil a létesitési engedély rendelkezésre allasa esetén a
beruhazas kivitelezését megkezdje a vonatkozé engedeélyek betartasa mellett.

1.15. A jogszabalyi feltételek kialakitasat, megteremtését, azaz Ingatlan terméfold mivelés aldl
tértént kivonasanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetéen az Ingatlan vonatkozasaban
végleges adasvételi szerzédés(ek) kerul(nek) majd megkétésre az Elado és a Vevd kdzott.

1.16. A Vevd, az 6t megbizd projekt tarsasagok nevében jar el, melyek nevében folytatja le az
engedélyezési eljarasokat. Ezeknek a tarsasagoknak az Eladd tulajdonosi hozzajarulasokat adott
az engedélyezés lefolytatasara.

1.17. A jogszabalyi feltételek kialakitisat, megteremtését, azaz az Ingatlan termé&fold
miivelés aldli végleges kivonasanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetését, mint feltételt
kovetéen az Ingatlanok vonatkozadsaban végleges Adasvételi Szerzédés keriill majd
megkotésre az Elado és a Vevd kozott, az alabbi feltételek maradéktalan egyiittes
teljesiilését kévetd legkésébb 30 (harminc) napon beliil, de legkésdbb 2026. december 31.

napjaiqg:

> az Ingatlan vagy a Vev$ altal kezdeményezett telekmegosztas utjan létrejévd U]
ingatlanok az 1.1. pont szerinti terliletaranyban az Eladé kizarélagos tulajdonaban all/nak,
és azok az Elfogadott Terheket meghaladdan, igy kuléndésen a késébbiekben a Vevé
érdekkorében a Finansziroz6 Bank javara bejegyzésre kerllé terheket (jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom) és épitési célu féldhasznalati jogot meghaladoan per-,
teher- és igénymentesek, és

> az Ingatlan mivelés aldl torténé kivonasa (végleges mas célu hasznositasa) atjan annak
miivelési ag valtozasa atvezetésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban kivett beépitetien
terletként valé vagy mas, a Vevd tulajdonszerzését nem akadalyozé megjeltlési
tertiletként torténd feltiintetéssel.

1.18. Figyelemmel Zsana Onkormanyzat 19/2012. (X1.21.) vagyonrendeletének 5 § szakaszara,
Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérd! szold 2020. évi XC. torvény 5 §. (3) b) pontjara,
valamint a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14 § (4) bekezdésére, tekintettel
arra, hogy a Vételér az 5,-M,-Ft-ot nem haladja meg, ezért a Magyar Allam elévasarlasi jog
gyakorlasra térténd felhivasa nem szikségeltetik majd a Végleges Adasvételi Szerzédeés
megkotésekor.

2. Definiciok és Ertelmezé rendelkezések:

21.A jelen ElGszerz6désben hasznalt nagy kezddbetiis kifejezések az alabbiakban
meghatarozott jelentéssel birnak:
Birtokatruhazas Napja jelenti azt a napot, amelyen az Eladé az Ingatlant a Vevé birtokaba adja,
vagy amely napon az Ingatlan birtoka a jelen Elészerzédés rendelkezései szerint a Vevd részére
atruhazottnak tekintendé.
Birtokatruhazasi Feltételek jelentik a jelen Elészerz6dés 6.1. pontjaban felsorolt feltételeket.
Birtokatruhazasi Jegyz6kodnyv jelenti a Birtokatruhazas Napjan a Felek altal felvett és alairt
birtokbaadasi jegyzékonyvet.
Eladéi Bankszamla jelenti az Eladd altal megjel6lt, Eladé Takarékbank Zrt.-nél vezetett
57600077-11064002 szamu bankszamlajat, amelyre torténd vételarfizetést az Eladé a sajat
kezéhez torténd fizetésként, teljesitésként ismeri el.
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Finansziroz6 Bank jelenti a Vevéi Epitési Munkalatokat finanszirozé bankot, vagy egyéb
pénziigyi intézményt.
Hitelszerz6dés jelenti a Finansziroz6 Bank és a Vevd, mint adés, valamint annak késdbbi
mellékleteként az Eladé, mint zalogkdtelezett kozott a Napelempark Projektek finanszirozasa
targyaban megkotendd vagy megkétott hitelszerzédést.
Az Ingatlan Osszes teriilete: 1 ha 4876 m2 + a vazrajz szerint novelt teriilet
Ingatlan jelenti az 1.1. a) szerint ingatlant, aza 1.2. pont szerinti telekalakitast kévet6en
Az Ingatlan Eredeti Allapotanak Helyredllitasa jelenti a Vevd azon kételezettségét, hogy
amennyiben kizarélag a Projektkezdési Nyilatkozat megkildését kdvetben a jelen Elészerzddés
barmely okbél meghiusul, teljesedésbe menés nélkil megsziinik, Ggy a Vevé az Elészerzédés
megsz(inésétdl szamitott 1 (egy) éven belll kételes az Ingatlannak az Elészerzédés megkodtéset
megelézé eredeti allapotat telies koriien helyredllitani. Az Ingatlan Eredeti Allapotanak
helyreallitasara vonatkozo Vevoi kotelezettség magaban foglalja, egyebek mellett:

(i) azIngatlannak a jelen Elészerzédés megkotése elbtti per-, teher-, és igénymentes allapotanak
helyreallitasat, beleértve az Elészerz6dés megkotését kdvetden a Vevd érdekkdrében az
Ingatlanon alapitasra keriillé barmely teher vagy bejegyzett jog (igy pl: a Finanszirozé Bank
javara alapitasra kerulé jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom, tovabba vezetékjog,
féldhasznalati jog, stb) megsziintetését és az ingatlan-nyilvantartasbadl térténd toriését, és

(i) amennyiben az Ingatlanon a Vevd Telekalakitast kezdeményezett, ugy az Ingatiannak a jelen
Eloszerz6dés megkotése elétti és egyben a Telekalakitas(ok) elétti eredeti allapota teljes
korii helyreallitasat, és

(ii) amennyiben az Ingatlanon a Vevo vagy a Vevd megbizasabdl/érdekkdrében eljaro barmely
harmadik személy barmely beruhazas (Projekt) elbkészitési, illetve beruhazas (Projekt)
kivitelezési tevékenységet végzett, Ugy ezek vonatkozasdban is az Elészerzédés
megkétését megeldz6 eredeti allapot teljeskdrii helyreallitasat, és

(iv) amennyiben a Vevének az Ingatlanon végzett barmely tevékenysége kdrnyezetszennyezést,
talajszennyezést, barmely egyéb kornyezeti terhelést okozott, ugy ezek teljeskori
megszintetését és elharitasat és ezaltal az Eldszerzédés megkotését megeldzé eredeti
allapot helyreallitasat, és

(v) amennyiben a Vevd vagy a Vevd megbizasabdl/érdekktrében eljaré barmely harmadik
személy az Ingatlanon barmely mas (akar jogi, akar fizikai) valtozast eszkozélt, ugy ezen
valtozasok megsziintetését és ezaltal az Elészerz6dés megkétését megelézd eredeti allapot
helyreallitasat.

llletékes Hatésag jelent barmely hataskorrel és illetékességgel rendelkezé olyan helyi, kézponti,

onkormanyzati vagy kormanyzati hatésagot vagy szervet (ideértve, de nem kizarélagosan az

illetékes épitésiigyi hatésagot vagy barmilyen mas kbzigazgatasi szervet), amely hatésagi jogkort
vagy jogalkotd hataskért gyakorol, valamint valamennyi kdziizemi szolgaltatot.

Licencek/Engedélyek jelentk egylttesen a Vevéi Epitési Munkalatok megkezdéséhez és

megvaldsitdsahoz sziikséges, valamint valamennyi, az Erémlire vonatkozo kotelezd atvételi

szerz6dést a MAVIR Zrt.-vel és valamennyi kapcsolodé végleges engedélyt, beleértve tébbek kozt

a végleges épitési engedélyt, KAT/ KAT-METAR/ METAR jogosultsagot az erre vonatkozé MEKH

hatarozat szerint, csatlakozasi szerzédést, alallomas épitési és csatlakozasi engedélyt, a

Kornyezetvédelmi Hatdsag engedélyét (ha ez sziikséges) és a erdmiivi 6sszevont engedélyt.

Kartalanitas jelenti kizarolag a Projektkezdési Nyilatkozat megkiuldését kovetéen a jelen

El6szerz6dés barmely okbol térténé meghilusulasa, teljesedésbe menés nélkuli megsziinése

(ideértve, egyebek mellett, az elallas Gtjan torténé megszlinést is) esetén — ide nem értve azt az

esetet, amennyiben a jelen El8szerzédés kizarolag az Eladénak felréhaté okbdl hitisul meg vagy

szlinik meg - a Szerzdd6 felek ezirdnyu kifejezett megéllapodasa alapjan a Vevdnek azon

kételezettségét, hogy kizardlag a Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kévetéen az Eladét a

jelen Elészerzédés meghidsulasaval, teliesedésbe meneés nélkili megsziinésével okozott kara alol

— az Ingatlan Vételaranak oOsszege (a lenti 3.1 pont szerint 1.300.000-Ft + AFA

osszegszeriliségében) erejéig - mentesitse oly médon, hogy amennyiben a Projektkezdési

Nyilatkozat megkildését kovetben a jelen Eldszerzédés meghilsulasa, teljesedésbe menés

nélkilli megsziinése kovetkeztében a Vevd az Ingatlan vonatkozasaban az Elészerzddés

megkotését megelézd telies kor(i Eredeti Allapot Helyreallitasi kotelezettségét nem teljesiti
hianytalanul az Eredeti Allapot Helyreallitasara nyitva all6, az Elészerz6dés megsziinésétol
szamitott 1 (egy) éves hataridon belll, gy ezen hataridd eredménytelen elteltét kdvetben a Vevd
koteles az Eladd részére Kartalanitas jogcimén az Ingatlan Vételaranak odsszegét medfizetni,
azzal, hogy kizarolag a Projektkezdési Nyilatkozat megkildését kdvetéen a jelen Elészerzédeés
meghilsulasa vagy teljesedésbe menés nélkiili megsz(inése okan az Eladé jogosultta valik a mér
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addigra a Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kovetben, attél a lentiek szerint esedékessé
tetten megfizetett Vételar megtartasara, mely ilyen forman egyezd dsszegben a Kartalanitas
Osszegébe beszamitasra keriil. A Kartalanitdis Osszege az Ingatlan Eredeti Allapotanak
Helyredllitasara nyitva allé 1 (egy) éves hataridd eredménytelen eltele esetén, ezen hataridd
lejartat kovetd napon azonnal esedékessé valik és a Vevd koteles a Kartalanitdas 6sszegét
beszamitassal az Elado részére hianytalanul megfizetni. Egyebekben a lenti 16.3. pontban
foglaltak iranyadok.
Hasznalatbavételi Engedély jelenti a Projektek keretében megvalésult létesitmények
hasznalatbavételére jogosito végleges hatosagi engedélyt.
Projektek vagy Erémii jelentik az Ingatlanon megvalositani tervezett napelemes erémi
projekteket (napelemparkokat).
Projektkezdési Nyilatkozat jelenti a Vevének az Eladohoz elkildétt irdasos nyilatkozatat, amiben
a Vevs tajékoztatja az Eladot, hogy a Projekt Kész Allapotban van.
.Kész Allapot” a kdvetkezéket jelenti:
- Az 1.2. pontban foglalt, a mellékelt vazrajz szerinti telekalakitds az ingatlan-
nyilvantartason atvezetésre keriilt, az Ingatlan helyrajzi szamanak valtozasa nélkiil, a vazrajz
szerinti novelt terliletmérettel;
- a Projekthez kapcsolodé atvilagitasi folyamat a Vevé szamara kielégité eredménnyel zarult;
- az Ingatlan helyi és megyei dvezeti besorolasa megfelelé a Projekt megvaldsitasahoz;
- a helyi és megyei épitési szabalyzat szerint az Ingatian alkalmasak a Projekt
megvalositasara;
- a Tervek és az Engedélyek a Vevd rendelkezésére allnak;
- a Projekt megvaldsitasahoz szilkséges valamennyi végleges kérnyezetvédelmi engedély
kiadasra kerilt a Vevo (vagy annak valamely tarsult vallalata) reszére;
- a Projekt megvalbsitasdhoz szilkséges valamennyi végleges épitési engedély kiadasra
kertlt a Vevd (vagy annak valamely tarsult vallalata) részére;
- szilkség esetén az illetékes hatdésag a Vevé részére kiadta a véglegessé valt fakitermelési
engedélvt;
- a Vevd (vagy annak valamely tarsult vallalata) halézati csatlakozasi szerzédést koétdtt az
elosztoval;
- a kabelnyomvonal (vezetékjog) biztositva van az Ingatlanok és a halézati csatlakozasi pont
kézott;
- Abban az esetben, ha adott Erémi{ nagyobb, mint 500 kW (AC) és kisebb, mint 50 MW
(AC) teljesitményli, a Magyar Energetikai és Kdzml-szabalyozasi Hivatal (,MEKH") kiadta a
Kiserdmi(ivi 0sszevont engedélyt a Vevd (vagy annak valamely tarsult vallalata) részére;
- abban az esetben, ha adott Erémi kisebb, mint 500 kW (AC) teljesitmenyl, a ,MEKH"
kiadta a ,KAT” vagy ,METAR® vagy “KAT-METAR” vagy ,Green Prémium” jogosultsagot
megallapité hatarozatot a Vev6é (vagy annak valamely tarsult vallalata) részére, garantalva a
kotelez6 atvételi arat,
- a MAVIR Zrt-vel az aramatvételi szerzédés megkdtésre kerdlt;
- a Hitelszerz6dés megkotésre kerilt, ide nem értve a lenti 11. pont szerinti
Jelzalogszerzédést.
A Vevdé jogosult a Kész Allapot egyes feltételeitél eltekinteni annak érdekében, hogy a
Projektkezdési Nyilatkozat megkuldheté legyen.
Tervek jelentik egyuttesen a Vevsi Epitési Munkalatok megkezdéséhez szlikséges, a Vevé altal
elékészitendd terveket.
Vevéi Epitési Munkalatok jelentik a Projektek keretében megvalosulo létesitmények kivitelezése
érdekében az Ingatlanon a Vevé altal megvalésitasra kerllé munkalatokat.

2.2.Az Ingatlan definicidja magaban foglalja az annak alkotorészét képezd valamennyi épiiletet,
épitményt és kézmlivet, valamint az Ingatlan, mint szolgaltatasi (fogyasztasi) hely tekintetében
az Eladé rendelkezésére 4all6 és az Ingatlannal kapcsolatos villamos energia és egyeéb
kézmiikapacitasokat (kontingenseket).

3. Vételar

3.1.A Vevé az Ingatlan tulajdonjogaért 1.300.000.-Ft + AFA azaz egymillié-haromszazezer forint
+AFA Osszegli értékbiztositott egybefoglalt vételarat koteles fizetni. A végleges Adasvételi
Szerzédésben majd pontos dsszegszer(iségben is rogzitetten az értékbiztositott egybefoglalt
vételar a tényleges lenti 4.1. pont szerinti Vételar kifizetésének napjan indexalasra kerll oly
modon, hogy a vételar dsszege a jelen Elészerzédés alairasat kdveté minden megkezdett
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tjabb év januar 1. napjaval + 2% / megkezdett év azaz plusz ketté szazalék/megkezdett év
indexalt értékbiztositasi 6sszeggel emelkedik és keriil majd ténylegesen megfizetésre az
Eladé részére a lenti 4.1. pontban foglalt Vételar 6sszegének formajaban. Felek kijelentik, hogy a
Vételarban tortént megallapodasnal figyelembe vették az Ingatlan fekvését és természeti dllagat,
kdlcséndsen kijelentik, hogy erre, valamint az elézetesen elfogadott ajanlat tényére figyelemmel a
Vételdrat redlis 0sszegben allapitottdk meg, és lemondanak a jelen adasvételi El6szerzédés
értékaranytalansag okan térténé megtamadasanak jogarol

3.2.Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy majd a Végleges Adasvételi Szerzdédésben és annak
megkotésével egyidejlileg B400 NAV adatlapon sziikséges az Ingatlanok forgalmi értékének
ingatlanonkénti megbontasat rogziteni.

3.3.A Felek véllaljak, hogy a vételdr tekintetében fizetends Afa-t a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
allapitjak meg.

3.4.Az Eladé a Vételarrél — az AFA-fizetési szabalyoknak megfeleld tartalmi — szamlat a Vételar
Eladé altal elismert teljesitése napjan koteles kidllitani és a szamla kiallitasat kovetd elsé
munkanapon a Vevdnek megkildeni, atadni.

4. A Vételar fizetési Utemezése
4.1.A Vevé a teljes fenti 3.1. pontban foglalt — késébb indexalt - vételarat az aldbbiak szerint kételes
megfizetni az Eladd részére:

> Vételar: A Vevd azt kovetd 8 (nyolc) munkanapon beliil, hogy a Projektkezdési
Nyilatkozat elkiildésre keriilt az Eladénak, Vevd koteles, az addigra a fenti 3.1 pont
szerint 6sszegszeriiségében az esedékességkor iranyado dsszegben pontosan indexalt
egybefoglalt Vételar teljes Osszeget az Eladok részére vételar jogcimén kozvetleniil
atutalassal megfizetni a fenti 2.1. pont szerinti Eladéi Bankszamlara.

> Epitési Engedély atruhazasi dija: Tovabba azt kdvetd 8 (nyolc) munkanapon beliil, hogy
a Projektkezdési Nyilatkozat elkiildésre keriilt az Eladonak, a Vételarral egyiitt a Vevd
koteles megfizetni az Eladé részére a korabban mar atruhazott, Zsana kiiltertilet 0263/39
hrsz-u teriiletre kiadott Zsana Solar Park ,,B” nevii 375 kVA PV napelemes villamos
kiseromii épitési engedélyének (Csongrad Megyei Kormanyhivatal, Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly; ligyiratszam: CS$S$/01/4091-19/2016.),
valamint villamos csatlakozasi engedélyének (KE453/150527) 6sszesen 9.000.000.-Ft +
AFA azaz Kilenc-millié forint + AFA ellenértékét is.

Amennyiben a Vevé a jelen Elészerzédés szerinti Vételar fizetési kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esik, a késedelmes teljesitése esetén a Felek eziranyl megallapodasa alapjan
a Vevb a késedelembe esés napjatdl a Ptk. 6:155. § szerinti véllalkozasok kézétti késedelmi
kamatot koételes megfizetni az Eladénak a fenti 2.1. pontban meghatarozott Eladéi
Bankszamlara torténd atutalassal a késedelem idejére.

5. A Vevdi épitési munkalatok el6készitése

5.1. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Elészerzédés alairasanak napja és a Birtokatruhazas Napja
kozotti iddszakban az Eladd koteles hozzaférést biztositani a Vevd részére az Ingatlanhoz a
Tervek el6készitéséhez és az Engedélyek megszerzéséhez szilkséges tevékenységek folytatasa
céljabol {mint pl. talajmechanikai vizsgalatok, probatesztek, mérési kitlizések és hasonlé mérések,
stb.). Az ilyen tevékenységek végzése nem akadalyozhatja az Ingatlanon folytatott
mezégazdasagi tevékenységet, az ezek soran esetlegesen okozott mezbgazdasagi zodldkart,
taposasi kart a Vevd 30 napon bellil kételes megtériteni.

5.2.A Vevd végzi a Napelempark Projektek el6készitését és amennyiben ennek feltételei fennallnak,
haladéktalanul elkiildi a Projektkezdési Nyilatkozatot az Eladénak.

6. Birtokatruhazas

6.1. A birtokatruhazas feltételei:

6.1.1. A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokanak a Vevére torténd atruhazasara az alabbi
Birtokatruhazasi Feltételek maradéktalan egyiittes teljesiilése esetén kerill sor:
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» a Projektkezdési Nyilatkozat az Eladé részére megkiildésre kertilt;
» a Vevd a 3.1. pontban meghatarozott Vételarat az Eladé részére maradéktalanul
medfizette,

Feltéve, hogy a Birtokatruhazasi Feltételek maradéktalanul teljesiilnek, vagy azokrodl a Felek
lemondtak, az Eladé az Ingatlan birtokat kételes a Vevd részére atruhazni. A Birtokatruhazas
Napjat a Felek kozosen egyeztetik azzal, hogy annak a Birtokatruhazasi Feltételek
teljestlésétdl szamitott harom (3) munkanapon belili idépontra kell esnie. Ha a Felek ilyen
idépontban nem tudnak megallapodni vagy azon valamelyik Fél nem jelenik meg, a
Birtokatruhazads Napja a Birtokatruhazasi Feltételek teljestlését kévetd harmadik (3.)
munkanap.

A Felek a birtokbaadasrol Birtokatruhazasi Jegyzékonyvet vesznek fel.

A késedelmes birtokatruhazas kovetkezményei:
» Amennyiben az Ingatlan birtokanak atruhazasa az Eladdnak felréhato okbdl késik, ugy
az Elado koteles a Vevonek a késedelem minden egyes napjara a Vételar egy
haromszazhatvandtéd (1/365) részének megfelelé dsszegll késedelmi kétbért fizetni.

A birtokatruhazasig az Eladé az Ingatlant a sajat kockazatara hasznalhatja. A Birtokatruhazas
napjan az Eladé az Ingatlant lekaszalva, szant6féldi névényektdl megtisztitva adja at, a Vevd
a mivelés hefejezésével kapcsolatosan semmilyen kéltség vagy veszteség megtéritésére
nem kételes.

Az Elado jelen Eldszerzédés alairasaval egydttal meghatalmazza a Vevét, hogy a Vevd —
Eladékra semmilyen jogcimen at nem harithatd — sajat koltség viselése mellett (ideértve
kilonosen, de nem kizardlagosan az eljarasi kbltségeket, illetékeket, a foid- és talaj védelmi
jarulékot, lgyvédi és mas egyéb szakértéi dijakat) az Ingatlanra vonatkozéan a terméféld
termelésbdl valé kivonasa és végleges mas céli hasznositasa iranti végleges kivonasara
vonatkozd engedélykérelmet terjesszen elé a napelem-park létrehozasa céljabdl, azzal, hogy
Vevé a beruhazé, egyben a terméfdld végleges mas céld hasznositasanak, végleges
kivonasanak engedélyezésére vonatkozé hatarozatban foglalt kotelezettségek teljesitéje.
Vevd a meghatalmazast elfogadja a jelen okirat alairasaval.

Az Elado az Ingatlan birtokat a fenti pontok szerint ruhazza at majd a Vevére azzal, hogy a
Vevsé a mas célu hasznositas joger6s engedélyezéséig csupan a terméféldnek megfeleld
birtoklasra, illetve a beruhazas eltkészitéséhez, engedélyezéséhez szikséges kisebb
munkak elvégzésére jogosult a fentiek szerint.

A birtokbaadasig Eladok jogosultak hasznalni az Ingatlant és jogosultak annak terllete utan a
foldalapi tamogatasra. Eladék az Ingatlan tereprendezését nem vallaljak, Vevd a jelenlegi
domborzati és terepviszonyok mellett kéti meg a szerzédést, illetéleg majd a végleges
adasvételi szerzédest.

7. Koziizemi dijak és egvéb dijak

7.1. A Birtokatruhazas Napjatél az Ingatlannal ésszefliggésben felmeriilt K6zlizemi Dijakat, ha vannak
ilyenek, a Vevé koteles viselni.

7.2.A Vevd a Koziuzemi Dijakat az érintett szolgaltatonak kételes megfizetni, amennyiben az érintett
szolgaitatd az adott kézmdii vagy egyéb szolgaltatast kdzvetlenul a Vevének nytijtja.

8. Ingatlan Hasznalata
8.1.Az Elad6 szavatol azért, hogy a Birtokatruhdzas Napjat kovetben (i) a Vevé az Ingatiant

haboritatlanul hasznalhatja anélkill, hogy ebben az Eladé vagy azEladd javara vagy
képviseletében eljaré barmely harmadik személy korlatozna, valamint hogy (i) az Ingatlan
vonatkozasaban nem all fenn harmadik személynek olyan joga, amely akadalyozhatna a Vevét a
jelen Elészerzddésbdl eredd jogai haboritatian gyakorlaséban. Az Eladé vallalja az Ingatlan
foldhasznaldjaval alairjdk az Ingatlanra vonatkozé fdldhasznalati jogviszonynak a jelen
Elészerz6dés szerinti Birtokatruhazas Napjaval megegyezé hatallyal térténé megszintetéserdl
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sz0l6 kozods nyilatkozatot. Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan nem all harmadik
személy hasznalataban.

8.2.Az Eladé szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlan tekintetében nem all fenn ismert
talajszennyezettség vagy barmely mas olyan koriiimény, amely a kérnyezetvédelmi jogszabalyi
rendelkezések megsértését megvaldsitana, tovabba az Ingatianra vonatkozéan nem all fenn
kérnyezetvédelmi hatésagi kotelezés, és nincs folyamatban hatdsagi eljaras.

8.3.A Vevd nem kér ingatlan fejlesztést az Eladoétdl az Ingatlannal kapcsolatban. Az Elad6 szavatol
azért, hogy nem végez olyan beruhazast és nem tesz semmilyen olyan cselekményt, ami az
Ingatlan és kuléndsen az Erémi bedrnyékolasahoz vezethet. A Szerz6d6 felek mar most
megallapodnak abban, hogy a 3.1. pont szerinti Vételar megfizetését kévet6en, amennyiben
az Eladé tulajdonaban maradd teriileten allé6 fak, vagy tereptargvak a Napelem Parkot
bearnyékoljak, gy az Eladé mar most hozzajarul ahhoz, hogy kélcsdnésen j6hiszemiien
egyeztetve ezen fakat a Vevé a sajat koltségén kivagja, tereptargyakat a sajat koéltségén

athelyezzen az Eladé tulajdonaban marado teriileten.

8.4.Az Eladdk koételezettség vallalnak arra, hogy az Erém(i létesitéséhez szikséges vezetékjogok
legkéstbb a Birtokatruhazés Napjan bejegyezhetdk legyenek, azaz a szikséges hozzajarulasokat
és egyéb aldirasokat, szerzOdéseket az érintett sajat fenti 1.1. pont szerinti terlletuk
vonatkozasaban megadjak, kiallitjak, illetve alairjak. Ugyanakkor a kapcsolodé hatésagi dij, illeték
vagy mas kapcsolédéd kéltség megfizetése a Vevét terheli.

9. Az Erémii létesitése

9.1.A Vevd az Ingatlan végleges mas céli hasznositasat engedélyezé végleges hatarozat és
valamennyi egyéb szilkséges végleges engedély beszerzését, valamint a teljes Vételar
Eladé részére torténé maradéktalan kifizetését kdvetSen jogosult csak a beruhazas
tényleges épitGipari beépitési kivitelezését megkezdeni azzal, hogy a terméfold végleges
kivonasanak ingatlan-nyilvantartasi tényleges atvezetéséhez a foldhivatali helyszini
jegyzékonyvvel rogzitett projekt tényleges megvaldsitasan tulmenden, annak véglegessé valt
lizemeltetési (hasznalatbavételi) engedélyének megszerzése is szikséges. Szerzédd felek
megerdsitik, hogy tudomassal birnak arrol, hogy a beruhdzas befejezését, haszndlatba vételi
engedély megszerzését kovetéen keriilhet sor az Ingatlan miivelési 4ga véltozasanak, terméfold
jellege megszuntetésének atvezetésére, és ezt kovetden a Vevd, mint jogi személy javara szold
tulajdonjog ingatlan nyilvantartasi bejegyzésére. Az Eladé jelen Szerzédés alairasaval hozzajarul
az Eromli létesitésével dsszefuggésben az Ingatlanon elvégzendé valamennyi épitési-kivitelezési,
illetve szerelési munka, ide értve az Erému létesitéséhez esetlegesen szikséges utak, kdzmiivek,
keritések, alapok, kabelek és egyéb létesitmények kiépitését is, Vevé altali, a Birtokatruhazas
Napjat kovetden torténd elvégzéséhez. A hozzgjarulas kiterjed a szikséges atalakitasok
elvégzésére is.

9.2.A Felek rogzitik, hogy a Vevéi Epitési Munkalatok tervezésével, engedélyezésével és
kivitelezésével oOsszefliggésben felmerlld valamennyi koltség a Vevét terheli. A kétségek
elkertilése érdekében az Erémiikdz kapcsolddd engedélyeket a Vevd szerzi be, ezek beszerzése
nem az Eladé feladata. Az Eladé kdtelezettséget vallal arra, hogy a Vevd erre iranyuld irasbeli
felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 6t (5) napon belil minden nyilatkozatot, hozzajarulast,
értesitést és egyéb dokumentumot megad és kibocsat, valamint egylttmikddik a Vevével az
engedélyek és hozzajarulasok beszerzése érdekében illetve a Vevé dontese szerint
meghatalmazast ad a Vevének arra, hogy az Eladé képviseletében eziigyben eljarjon.

9.3.A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Vevéi Epitési Munkalatok eredményeképpen létrejott
Erémii a Vevd kizarolagos tulajdonat képezi.

9.4.Ha az Erém(hoz kapcsolodd biztositas feltételei ezt el6irjak, vagy ehhez szikséges, akkor az
Elado kételes minden a biztositas megkétéséhez kellé nyilatkozatot és hozzajarulast megadni.

9.5.A Szerzdé felek a jelen Eloszerzédés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy az
Ingatlan Vételaranak kizardlag a Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kévetd megfizetésének
feltételével, a jelen El6szerzédés meghilsulasa, teliesedésbe menés nélkili megsziinésére
kikotott Kartalanitas 2.1. pont szerinti életbelépése és a Kartalanitas Vevé altali maradéktalan
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megfizetése esetén és annak eldfeltételével a Ptk. 5:19 §, illetve az Inytv végrehajtasarél sz6lo
109/1999. (Xi.29.) FVM rendelet 9. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével az
épitkezés céljabdl foldhasznalati jogot alapité szerzédést kétnek egymassal a feltétel bealltatol
szamitott legkésdbb 30 (harminc) napon beltl az Ingatlan teljes terlletére az Erémi fennallasaig,
a Vevd illetve az Erémii mindenkori tulajdonosa javara, amiben kérelmezik ezen féldhasznalati
jognak a Vevé javara torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését. A jelen Eldszerzédés alapjan
fizetendé Vételdr, illetve a beszamitassal torténd Kartalanitas fizetésén felul a Vevé a
foldhasznalat ellenértékeként tovabbi 6sszeg fizetésére nem koteles.

10. Az Adasvételi Szerz6dés megkotése

10.1. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan tekintetében majd végleges
Adasvételi Szerzddést kotnek egymassal legkésébb az Ingatlan mivelési ag valtozasanak
foldhivatali bejegyzését kovetd legkésébb 30 (harminc) napon belll, de legkésébb 2026.

december 31. napjdig.

10.2. A jelen Elészerzédés aldirasaval egyidejiileg az Eladé kételes, - amennyiben ilyen van, vagy a
végleges Adasvételi Szerzédés megkotéseig keletkezik - sajat koltségén minden szikséges
dokumentumot alairni és cselekményt végrehajtani annak érdekében, hogy az Ingatlan
tehermentesitésre keriiljon, azaz minden nem Elfogadhaté Teher az Ingatlanrél térlésre keriljon
az ingatlan-nyilvantartasban. A Szerztd felek régzitik, hogy a fenti 1.3. pontban foglaltakon
tilmenden a végleges Adasvételi Szerz8dés vonatkozasaban Elfogadott Tehernek tekintik a jelen
Elészerzédés kereti kozott, arra tekintettel a késébbiekben alapitott vezetékjogokat, épitési célu
féldhasznalati jogot, illetve a Finanszirozé Bank biztositékaként a Szerz8d6 felek engedélyével a
késdbbiekben a Hitelszerzédés keretei kozott alapitott Jelzalogjogot és az annak biztositasara
alapitott elidegenitési és terhelési tilalmat.

10.3. A Felek kotelesek egyuttmikodni az adasvételi szerzédéseknek a jelen Eldszerzédésnek
megfelelé megkétése érdekében és semelyik Fél sem jogosult olyan magatartast tanusitani, ami
ezt a célt meghilsitja vagy késlelteti.

11. Hozzajarulas Jelzalogjog. valamint elidegenités és terhelési tilalom bejegyzéshez

11.1. Az Eladd a jelen Elészerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy (i) a Vételar hianytalan
megfizetését kdvetden, tovabba (ii) a Finanszirozé Bank altal kiallitott — az Eladé altal elfogadott
tartalma - olyan banki jognyilatkozat Eladé részére torténé atadasat kévetéen, mely nyilatkozatban
a Finanszirozdé Bank el6ére hozzajarul, hogy kizardlag a Vevé tulajdoni joga az elidegenitési és
terhelési tilalom ellenére az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre kerlilhessen, hogy a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésre kerilhessen, az Ingatlanra a Finanszirozé Bank illetve a Vevd
javéra jelzdlogjogot és annak biztositasara elidegenitési- és terhelési tilalmat jegyezhessen be és
ezen bejegyzések az adasvételi szerzédés megkodtésekor is az ingatlan-nyilvantartasban
teherként fennmaradjanak (Elfogadott Teher).

11.2. Az Elado, a jelen Eloszerzédés alairasaval kotelezettséget valial arra, hogy (i) a Vételar
hianytalan megfizetését kovetden, tovabba (ii) a Finansziroz6 Bank altal kiallitott — az Eladé altal
elfogadott tartalmd - olyan banki jognyilatkozat Eladd részére tortend atadasat kdvetben, mely
nyilatkozatban a Finanszirozé Bank elére hozzajarul, hogy kizarélag a Vevd tulajdoni joga az
elidegenitési és terhelési tilalom ellenére az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriilhessen,
hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkodtésre kerlilhessen, a Vevd kérésére kozjegyzd elbtt
kizarélag ingatlan zalogkdtelezettként aldirja az Ingatlanon a Finanszirozé Bankja javara a
kivitelezéshez folyodsitott kélcson téke és jarulékainak megfizetésére vonatkoz6 jelzalogjogot és
annak biztositasara elidegenitési- és terhelési tilalmat alapitd szerzédést a Finanszirozé Bankkal,
illetve a Vevével és megtesz minden tovabbi nyilatkozatot és alair minden tovabbi szerz6dést, ami
az Elfogadott Terhek bejegyzéséhez és fenntartasahoz szilkséges.

12. Kijelentések és szavatossagvallalasok

121. Az Eladdé a jelen Elészerz6dés alairdsa idépontjanak, valamint a jelen Elészerzédés
fennallasanak minden napjan (a Felek agy tekinti, mintha az Eladd kijelentései ezen idépontban
megismétlésre kertltek volna) a jelen Eldszerzédés 12.3. és 8. pontjaban foglalt nyilatkozatokat
teszi, szavatol azok tartalmaért és tudomasul veszi, hogy a Vevd ezen nyilatkozatokat veszi alapul
az Ingatlan vonatkozasaban.
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12.2. A Vevd a jelen Eldszerz6dés aldirdsa idépontjanak, valamint a jelen Eld8szerzddés
fennallasanak minden napjan (a Felek ugy tekintik, mintha a Vevd kijelentései ezen idépontban
megismétlésre keriltek volna) a jelen Elészerzédésben foglalt nyilatkozatokat teszi, szavatol azok
tartalmaért eés tudomasul veszi, hogy az Eladé ezen nyilatkozatokat veszi alapul az Ingatlan
vonatkozasaban.

12.3. Az Eladé kijelentései és szavatossagvallalasai

Az Eladé a kovetkezd nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul
veszi, hogy a Vevé e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul a jelen Elészerzddés
megkotésekor:

(a) Elad6 jelen Elészerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az Ingatlan forgalomképes,
Uzleti vagyonaba tartozik, a jelen Eldszerzédés megkstéséhez a Képviseld-testilet
hozzajarulasat adta elézetesen, melyet a Polgarmester egyszemelyi hatarozata is
megerdsiteft, igy a tulajdon atruhazasnak akadalya e-tekintetben nincs;

(b) az Eladé magyarorszagi énkormanyzat, amelynek a szerz6déskotési képessége nem
all korlatozas alatt; és

(c) a jelen El6szerzédés Elado altali megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen
szerzédest, kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladod felként szerepel, vagy
amely az Elado6ra kételezd rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan
jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladora vonatkozik; és

(d) az Ingatlan per-, igény-, teher- és a Birtokatruhazas Napjatél harmadik személy
foldhasznalati jogatdl mentes, kiveve a Vevd kérésére alapitott terheket, kuléndsen a
Finanszirozé Bank javara bejegyzett zalogjogot és elidegenitési- és terhelési tilalmat és a jelen
Elészerzédés szerinti Elfogadott Terheket;

(e) az Ingatlan telekteriilete megegyezik az Ingatlan tekintetében az ingatian-
nyilvantartasban feltiintetett telekterilettel, telekhatarai pedig megegyeznek az ingatlan-
nyilvantartasi térképen feltiintetett telekhatarokkal, a vazrajz szerint;

) az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan hatésagi kotelezés, amely birsag medfizetésére
vagy egyéb jogcselekmény végzésére kotelezné az Eladét, vagy az Ingatlan mindenkori
tulajdonosat;

(9) az Elad¢ hataridében megfizetett és a jelen Elészerzédés tartama alatt meg fog fizetni
minden, az Ingatiannal kapcsolatos kozterhet (ideértve, de nem kizarélagosan valamennyi, az
Ingatlan kapcsan fizetendd, helyi adokat, illetéket, dijat);

(h) nincs folyamatban, és az Eladdé tudomasa szerint nem fenyeget az Ingatlanra
vonatkozéan semmilyen kisajatitast elrendelé hatarozat, illetéleg ilyen hatarozat kibocsatasa
érdekében megindult eljaras; és/vagy

(i) az Ingatlan tekintetében nincs olyan szerzédés, illetve nem fenyeget olyan hatésagi
hatarozat vagy ilyen hatarozat kibocsatasa érdekében megindult eljaras, Snkormanyzati
rendelet vagy onkormanyzati rendelet eltkészitésére iranyuld eljaras, amely alapjan az
Ingatlanok jelen El¢szerzédés szerinti célra térténé hasznositasa, hasznalata barmely
szempontbdl korlatozasra kerll, vagy a hasznositas vagy hasznalat feltételei kedvezétienll
valtoznanak.

12.4. A Vevd kijelentései és szavatossagvallalasai

A Vevd a kovetkezd nyilatkozatokat teszi, szavatol e nyilatkozatok tartalmaért, és tudomasul

veszi, hogy az Eladé e kijelentéseket és szavatossagot veszi alapul a jelen Elészerzddés

megkdtésekor:

a) Vevd a jelen Elészerzdédés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011.
évi CXCVI. térvény szerint atlathatd szervezetnek minésil;

b} a Vevdé Magyarorszagon alapitott, jogszerlien miikédé gazdasagi tarsasag, amelynek
szerz6déskotési képessége nem all korlatozas alatt, nem folyik ellene cséd-, végelszamolasi
vagy felszamolasi eljaras, és ilyen eljaras legjobb tudomasa szerint nem is fenyegeti és a
képviseletében eljaré személy(ek) kellé felhatalmazassal bir(nak) a jelen Elészerzédés
megkotésére; és

c) a jelen Elészerzédés Vevd altali megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést,
kotelezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben a Vevd félként szerepel, vagy amely a
Vevére nézve kotelezé rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt
vagy rendelkezést, amely a Vevére vonatkozik; és
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d) Vevd a jelen Eldszerz6dés megkotését megelézéen az Ingatlanokat tébbszér is tlzetesen

megtekintette és megvizsgalta (illetve lehetéséget kapott minden altala szikségesnek tartott
vizsgalat elézetes elvégzésére) és annak alapjan az Ingatlanokat a Projekt megvalositasara
teljes korlien megfelelének és alkalmasnak talalta;

e) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Elészerzddés illetve az annak alapjan

megkétendd Vegleges Adasvételi Szerzédés barmely okbdl térténdé meghiusulasa esetén az
Ingatlanok eredeti allapotat (mind jogi, mind fizikai értelemben) teljes kérlien és hianytalanul
sajat koltségén helyreallitia az Elészerzédés/Végleges Adasvételi Szerzédés megszinéséto!
szamitott legkésébb 1 (egy) éven belll.

12.5. Kotelezettségvallalasok
Az Elado vallalja, hogy:

a)

b)

c)

d)

)

9)

13.

A jelen El6szerz6dés tartama alatt, amig a Vevd eljar az Engedélyek beszerzése irant a
Vevovel egylttmikodik a jelen Elészerz6désben meghatarozott feltételek teljesulése
érdekében. Annak érdekében, hogy a Vevd ezeket a feladatokat teljesiteni tudja korlatozas
nélkiil jogosult az Ingatlanra belépni, oda szakembereket kiildeni és ott tartézkodni valamint
méréseket és barmilyen egyéb munkalatot végezni az Erém( elékészitése érdekében azzal a
feltétellel, hogy az épitési munkalatok az Egybefoglalt Vételar medfizetést koévetben
kezdbédhetnek meg;

Amennyiben az Erémi megvalésitasdhoz vezetékjog bejegyzése szukséges, akkor az Eladé a
vezetékjog bejegyzéséhez hozzajarul a sajat fenti 1.1. pont szerinti Ingatlana vonatkozasaban,
kulon kartalanitas kovetelése nélkul, és lehetéségeihez mérten a Vevét helyismeretével és
helyi személyes kapcsolataival segiti a csatlakozasi pontig sziikséges vezetékjogok
bejegyzésének elbsegitése érdekében, hogy a vezetékjog bejegyezhetd legyen az ingatlan-
nyilvantartasban;.

Amennyiben az Erémui épitési engedélye vagy mas engedélyezése tulajdonosi hozzéjarulas
kidllitasat igényli, amit az Ingatlan tulajdonosanak kell alairnia, akkor ezeket a Vevt kérésére
késedelem nélkil kiallitjiak és alairjak;

Az Ingatlanon nem helyez el olyan ingdsagot, felépitményt vagy ingatlant, ami az Erémi
épitését megneheziti vagy ellehetetleniti és ilyen ingdsagok vagy ingatlanok elhelyezését vagy
fennallasat egyébként sem engedi meg;

Az Ingatlant nem adja el vagy bérbe masnak és nem alapit mas olyan hasznalati vagy egyéb
jogot, ami a jelen Elészerzédés teljesitését akadalyozza;

Amennyiben a Vev$ ezt kéri, hozzajarul az Ingatlan tekintetében a telekalakitdshoz a Vevd
igényeinek megfeleléen és ezzel kapcsolatosan minden nyilatkozatot, meghatalmazast,
hozzajarulast és mas okiratot kiallit kiilon ellentételezés nélkil azzal, hogy a telekalakitasi
eljaras hatoésagi és egyéb koltségei a Vevét terhelik. A telekalakitast kdvetéen az Ingatlan
definicidja a telekalakitassal modositott Ingatlanokat jelenti; és

Az Eladé véllalja, hogy amennyiben a jelen Elészerzédés 1.7. pontja szerinti meghatalmazast
visszavonja vagy barmely jelen Elészerzédés szerinti kotelezettségét, ideérive kildndsen
egylttmiikddési kotelezettségét, olyan médon megszegi, hogy azzal a Projekt Vevd altali
el6készitését vagy megvaldsitasat igazoltan késlelieti vagy akadalyozza, és a
kotelezettségszegését a Vevd megfeleld, de legaldbb 30 napos poéthataridét tartalmazo irasbeli
felszolitasa ellenére sem sziinteti meg, akkor a Vevo részére a 16.2. pont szerinti kothért fizet
meg a Vevd eziranyu felszolitasat kévetd 5 napon bellll.

Titoktartas

13.1. Kivéve azon informaciokat, amelyek a koézlésuk idején kdztudomasunak mindsiilnek, a

Felek kotelesek kolcsOnosen titokban tartani és szigorGan bizalmasan kezelni barmely és
valamennyi informaciét, amely a jelen Elészerzédés feltételeire, az Erémiire vagy annak
barmely része lizemeltetésére, a masik Fél izleti tevékenységere vagy az alapjan vagy azzal
osszefliggésben kapott informaciora, példaul az arakra, arképletekre, folyamatokra, know-how-
ra, dizéjnra, terméktervekre, kiilonleges értékesitési feltételekre és lzleti ajanlatokra vonatkozik,
fuggetlenlll attol, hogy azt "bizalmas"-ként megjelolték-e vagy sem, és azt nem kdzodlheti, nem
teheti hozzaférhetévé, hozhatja nyilvanossagra vagy hasznéalhatja fel a masik Fel eldzetes
irasbeli hozzajarulasa nélkil, kivéve az alabbi eseteket: (i) ha a kdzlés a Fél olyan kapcsolt
vallalkozasai, Ugyvédei, konyveldi vagy egyéb tanacsadéi vagy finanszirozé bankja részére
torténik, akiknek azt ismerniiik kell, €s akikre ugyanolyan titoktartasi kotelezettség vonatkozik,
mint amit a jelen Elészerzédés tartalmaz; (ii) ha a nyilvanossagra hozatalt jogszabaly
kotelezben irja elé; (i) ha az informacié nem a jelen Elészerzédés Fél altali megszegése
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kovetkeztében valt kéztudomasuva; vagy (iv) ha a Fél az informaciét olyan harmadik féltél
kapta, akinek torvényes és nem vitatott joga volt arra, hogy azt korlatozas nélkil kozdlje.
Barmelyik Fél kiteles a masik Felet minden ilyen kozlésrél haladéktalanul értesiteni.

13.2. A jelen pont szerinti titoktartasi kotelezettség a jelen Elészerzédés megsziinéset kdvetden
is érvényben marad a Megsz(inés Napjatol szamitott tiz (10) évig.

14. Ertesitések

141. Amennyiben a jelen Elészerzédés masként nem rendelkezik, a jelen Elészerzédéssel
Osszefliggésben adott barmilyen értesités vagy mas dokumentum irasban magyar nyelven
teend® meg és azt (i) személyesen, (ii) ajanlott-tértivevényes levél utjan, (iii) futarral, vagy (iv) a
Koézjegyzokrdl szolo 1991. évi XLI. térvény 142, §-a szerinti eljaras atjan kell eljuttatni a jelen
Elészerzédés preambulumanak (1) bekezdéseiben meghatarozott cimekre.

14.2. Barmilyen értesités vagy dokumentum kézbesitettnek tekintendé:

a) személyes kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi elismervénnyel) vagy
(i) a kézbesités megkisériésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadja, vagy;

b) futdr, ajanlott-tértivevényes levél, illetve a Kézjegyzdkrél szolé 1991. évi XLI. tdrvény 142.
§-a szerinti eljaras Gtjan torténd kézbesités esetén (i) a kézbesités napjan (irasbeli atvételi
elismervénnyel) vagy (ii) a kézbesités megkisériésének napjan, ha a kézbesités sikertelen
(ide értve, de nem kizarélagosan, azt az esetet, ha a tértivevény a cimrél ,nem kereste”,
Lelkoltozott”, ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem vette at” vagy mas hasonlo tartalmu jelzéssel
érkezik vissza).

14.3. Barmelyik Fél kozolhet idérdl idére a masik Féllel preambulumanak (1) és (2)
bekezdéseiben meghatarozottdl eltérd cimet oly médon, hogy az ilyen valtozasrél a fenti pontok
eléirasainak megfeleléen irasban értesiti a masik Felet.

14.4. Amennyiben a jelen Elészerzédés alapjan valamelyik Fél a masik Felet koteles
haladéktalanul tajékoztatni, akkor a Felek az emailben térténd tajékoztatast is elfogadjak az
alabbi email cimekre:

A Vevd részére: thuranszky.d@gmail.com; milan.kiani@solar-kit.hu

Az Eladé részére: pmvisnyei@gmail.com

15. Megsziinés

15.1. Az Elado elallasi joga
Az Elado jogosult a jelen Elészerzédéstél eldlini kizarolag az aladbbi esetek barmelyikének
felmeriilésekor:

a) a Vevd a fenti 4.1. pontban foglalt Vételar megfizetésével az ott irt hataridét 30 (harminc)
napot meghaladdé késedelembe esik és e kotelezettségét az Eladdé erre iranyuld
tértivevényes irasbeli felhivasénak kozlésétél szamitott tizendt (15) napon belil sem
teljesiti;

b) a Vevd ellen a teljes vételar maradéktalan megfizetését megelézéen csédeljaras indult,
felszamolasat jogerésen elrendelték, vagy tarsasagi dontés sziletett a Vevd
végelszamolasarol;

15.2. Eladé eldllasa, illetve a lenti 16.3. pont szerinti esetben a Vevd koteles az elallastol
szamitott 1 (egy) éven belill az Ingatlan eredeti &llapotat teljes koérlien és hianytalanul
helyreallitani mind jogi, mind fizikai értelemben.

16. A Vevo elallasi joga
16.1. A Vevd jogosult a jelen Elészerzédéstdl eldlini az alabbi esetek barmelyikének felmerulésekor:

a) az Ingatlan barmilyen a Vevének nem felréhaté okbél nem kertl a Vevd részére atadasra
legkéstbb attdl a naptdl szamitott harminc (30) napon belll hogy a Birtokatruhazasi Feltételek
maradéktalanul teljesiiinek, vagy azokrél a Felek lemondtak;
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b) olyan okbdl, amelyért a Vevd nem felelds, az Ingatlan terlilete alkalmatlanna valik a Projektek
megvaldsitasara és az Elado ezt az allapotot a Vevd erre iranyuld irasbeli felhivasanak
kozlésétdl szamitott harmine (30) napon belul nem kuszébolik ki;

c) ha a Birtokatruhazas Napjat megel6zéen a Vevd tgy itéli meg, hogy a tervezett Projektek nem
megvaldsithatok, az épitési munkalatok és/vagy az ezekhez kapcsolédd engedélyek vagy
szerzédések nem megkdtheték vagy teljesitheték, megkérhetdk vagy beszerezhetdk olyan
okbol, amiért a Vevo nem felelbs;

d) ha az Erémlvek megfelelé miikodtetése ésszerlien nem lehetséges a Vevd szamara a
vonatkozé jogszabalyok miatt, vagy ha az Erémi mikodtetése veszteséggel jar, vagy ezzel
jarna a Vevének, mint tarsasagnak;

e) az Eladé a jelen Elészerzédés alapjan fennalloé barmely Iényeges kételezettségét megszegi és
szerzbdésszegését a Vevé erre iranyuld irasbeli felhivasanak kozlésétdl szamitott harmine
(30) napon belll nem orvosolja;

f) az Eladonak a jelen Elészerzédés 12.3. vagy 8. pontja szerinti barmely nyilatkozata
valétlannak bizonyul és az Eladé a szavatossagsértést a Vevd altal az orvoslasra iranyuld
irasbeli felszolitasban szabott legalabb harminc (30) napos péthataridé lejartaig nem
orvosolja.

16.2. Az Eladonak felrohato Vevd eldllasa esetén az Elado koteles a Vevo részére a 3.1. pontban
foglalt Vételar (20%) husz szazalékaval megegyezd 6sszegli meghilsulasi kdtbért megfizetni a
Vevd eziranyl felszélitasat kévetd 5 napon belul. Az Eladé tudoméssal bir arrél, hogy az
Ingatlanon megépiteni tervezett naperému jelentds eldkészitési koitséggel és kiadasokkal jarnak a
Vevének. Amennyiben az Elado a jelen Elészerz6dés szandékos megszegésével a Vevének kart
okoz és ezen kar dsszege meghaladja a kotbér Osszegét és Elado a kételezettségszegését a
Vevd megfeleld, de legalébb 30 napos poéthataridét tartalmazé irdsbeli felszélitasa ellenére sem
szinteti meg, akkor az Eladé a kétbért meghalad6é 6sszegii kart is kotelesek megtériteni a
Vevének, az erre iranyuld vevéi irdsbeli felszolitast kévetd 30 (harminc) napon belil.

16.3. Barmelyik Fél jogosult a jelen El6szerz6dést a masik Félnek elkiildott egyoldalii elallasi
nyilatkozattal megsziintetni, ha a Projektkezdési Nyilatkozat nem keriil elkiildésre az Elad6
részére legkésébb 2025. december 31. napjan. Ebben az esetben a Felek szabadulnak az itt
véallalt kotelezettségeik aldl, ugyanakkor egymassal szemben a jelen Eldszerzddéssel
osszefilggéshen semmi nemii tovabbi fizetési kotelezettség nem terheli Sket, egymassal
szemben semmi nemii tovabbi kovetelést nem tamasztanak.

17. Zaré rendelkezések

17.1. Teljes szerz6dés és modositasok

17.1.1. A jelen Elészerzddés a Felek telijes megallapodasat tartalmazza, és hatalytalanit valamennyi a
Felek kozott a jelen Eldszerzédés targyara vonatkozoan széban vagy irdsban létrejdtt korabbi
szerzddést, megallapodast és megegyezést.

17.1.2. A Felek a jelen Eldszerz6dés tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat
kifejezetten kizarjak.

17.1.3. A jelen Elbszerz6dés barmely modositasa kizarélag irdasban érvényes a Felek vagy
képviseltik altal cégszerlen alairt okirattal.

17.1.4. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a telekalakitasok végrehaijtasa,
iletéleg az ingatlan pontos kiméretése soran a Vevonek az Ingatlanok nagysaganal kisebb
terliletre van sziksége, Ugy a Vevé ezt jelzi az Elado részére és a Szerzédd felek jelen
Elészerzédést vagy az adasvételi szerzédés(eke)t megfeleléen médositjak azzal, hogy a Vevd
altal ténylegesen fizetend®, a 4.1. pontban megjeldlt Vételar véltozatlan marad. Amennyiben a
Vevének az Ingatlan nagysagénal nagyobb teriiletre van sziiksége és a tertlet névekmény a
2%-0s mértéket nem haladja meg, ugy a Vevo ezt jelzi az Eladé részére és a Szerz6do felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédést megfeleléen médositjak azzal, hogy
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ebben az esetben a 4.1. pontban megjeldlt Vételar 6sszege aranyosan né a jelen Szerzédés
szerinti vételar alapjan szamitott m2 ar alapul vételével.

17 .1.5. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a telekalakitasok, vagy Vevd
tulajdonjoganak ingatlan- nyilvantartasi bejegyezhettsége érdekében jelen Elészerzédés vagy
az adasvételi szerzddés(ek) lényegi tartalmat nem érinté modositasa vagy mas megallapodas
szikséges, Ggy az ennek megfeleld megallapodast, illetve szerzédés modositast a Vevo
kérése esetén alairjak. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan vételaraban bekévetkez6
valtozas és a fizetési hataridd valtozasa kivételével barmely szerzédéses pontban térténd
valtozast a szerz6dés lényegi tartalmat nem érinté mddositasnak tekintik.

17.2. Felelésségkorlatozas
A Felek nem jogosultak a jelen Eldszerzddéssel osszefuggésben sem kontraktualis, sem
deliktualis Gaton kartéritési igényt érvényesiteni a masik Fél tarsasagi tagjaival, vezetd
tisztségviselbivel, munkavallaldival, megbizottjaival és/vagy kozremiikddoéivel szemben és
vallaljak, hogy ilyen igényt e harmadik személyekkel szemben nem érvényesitenek. A Felek a Ptk.
6:136. § (1) a) pontja szerint kikotik, hogy a fenti harmadik személyek jogosultak e felelésség
kizarasra az ilyen igényt érvényesitd Féllel szemben hivatkozni.

17.3. Joglemondas kizarasa
Valamely Fél részérél a masik Félnek a jelen Eloszerzédésben foglait koételezettségei
megszegésével kapcsolatban megnyilvanulé barmely tlirése, fuggetlentl annak gyakorisagatdl és
idétartamatdl, nem jogositja fel a szerzédeésszegd Felet annak vélelmezésére, hogy ez a tlirés
barmely kotelezettségeinek médositasat vagy torlését jelenti, és nem biztosit tovabba ez a tlrés
semmiféle jogot a szerzédésszegd Fél szamara, és a t(ir6 Fél barmikor jogosult véget vetni a
tlirésnek.

17.4. Részleges érvénytelenség

17.4.1. Ha a jelen Elészerzédés barmely rendelkezése semmisnek vagy érvénytelennek bizonyul, ez
a jelen Elbszerz6dés fennmaradd rendelkezéseinek érvényességét nem érinti, kivéve, ha a
felek az érvénytelen rész nélkil a jelen Elészerzédést nem kétottek volna meg.

17.4.2. A Felek megallapodnak, hogy minden ésszeriien elvarhaté ertfeszitést megtesznek annak
érdekében, hogy barmely semmisnek vagy érvénytelennek bizonyult rendelkezést
helyettesitsenek egy olyan érvényes rendelkezéssel, amely gazdaségi hatasait tekintve a
lehetd leginkabb megfelel a helyettesitendd rendelkezésnek és a Felek abban kifejezett
szandékanak.

17.5. Megtamadas kizartsaga feltiind értékaranytalansag cimén
A Felek a jelen Elészerzédés tekintetében a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint
kizarjak jelen Eloszerzédést feltlin6 értékaranytalansagra alapitott megtdmadasanak jogat.

17.6. Eleviilés
A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Elészerzédés alapjan, vagy azzal 6sszefliggésben keletkezd
kévetelések eléviilését a Ptk. 6:25. § (1) bekezdésében meghatarozott koriilményeken felll a
jogosult Fél altal a masik Féllel a jelen Eidszerzédés szerint kozolt frasbeli felszélitas is
megszakitja.

17.7. Engedményezés és SzerzGdésatruhazas
17.7.1. Az Eladé a Vevd hozzdjaruldsa nélkil nem jogosult a jelen Elészerzédésbél fakadd jogait
vagy kotelezettségeit harmadik személyre atruhazni.

17.7.2. A Vevd jogosult a jelen Eldszerzédésbol fakadé barmely jogat vagy kotelezettséget harmadik
személyekre  atruhazni, akar engedményezés, akar tartozasatvallalas  akar
szerzédésatruhazas utjan és ehhez mar most az Eladd elbézetesen, teljes korlien a jelen
Elészerzédés alairasaval hozzajarul.

17.7.3. A Vevd azonban kizarélag a Projektkezdési Nyilatkozat megklldését kévetten esedékessé
valo telies Vételar Elado részére torténd megfizetése esetén, a jelen Elészerzédéstd! vald
elallas helyett jogosult harmadik személy allitasaval, az Eladd részére addig megfizetett
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Kartalanitasha fordult Vételar engedményezésével a jelen Elészerzédést (a jelen
Eloszerzédésbdl fakadd szerzédési poziciojat) szerzési korlat ald nem esé harmadik
személyre, atruhazni a Ptk. 6:208 §-nak megfeleléen és az Elado a szerzédésatruhazashoz
elézetesen is telies mértékben, a Vevéi fizetési kotelezettségek maradéktalan teljesitése
feltételével és visszavonhatatlanul hozzajarul a jelen Elészerzédés alairasaval a Ptk. 6:209.§-
anak megfeleléen. Az Eladé hozzajarulasa érvényét vesziti, amennyiben Vevé nem teljesiti a
jelen szerzédés szerinti fizetési kotelezettségét, mely esetben az atruhazas feltétele az Eladéi
nyilatkozat elézetes kiadasa. A szerzédésatruhazassal a Vevé helyébe a jelen Elészerzédés
vonatkozasaban a pozicié megszerzéje harmadik személy lép, és a jelen El6szerzédés
tekintetében ,Vevd” alatt az 0j jogosultat (atruhazottat) kell érteni. Ezen 0j Vevd jogosult a
Kartalanitasba fordult Ingatlan Vételarat a vele kodtend® adasvételi szerzédésben rogiztett
vételarba beszamitani és tovabbi fizetési kotelezettség nélkil az Eladétél az Ingatlan
tulajdonjogat megszerezni. Amennyiben a Vevé értesiti az Eladét a szerzédésatruhazasrol az
Elad6 koteles a Vevdvel és a kulbndsen a Vevd helyébe 1épd Uj Vevovel telies mértékben
egyuttmUkodni és a szerzédésatruhazassal kapcsolatban minden sziikséges nyilatkozatot,
szerzbdésmodositast, engedélyt, hozzajarulast vagy mas dokumentumot alairni annak
érdekében, hogy kizardlag a jelen Elészerzédés rendelkezései fennmaradjanak, feltéve, hogy
Vevd maradéktalanul teljesitette a jelen szerzédés szerinti fizetési kotelezettségeit.

17.8. Az ingatlan atruhazasa, megterhelése

Az Eladé a jelen Elészerzédés fennallasa alatt a Vevd elézetes hozzajaruldsa nélkiil nem jogosult
az Ingatlant értékesiteni, azt jelzaloggal vagy barmilyen mas teherrel megterhelni, arrél barmilyen
mas formaban rendelkezni, fedezetként felajanlani vagy ezekre barmilyen szerzédést kétni
barmely harmadik személlyel, kivéve a jelen Elészerzédés szerinti terheket.

17.9. Iranyadé jog és vitarendezés, nyelv
17.9.1. A jelen Elészerzédésre a magyar jog az iranyadd, az azzal ésszhangban értelmezendé. A

jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az
irdnyadéak.

17.9.2. A Felek megallapodnak abban, hogy megkisérlik a jelen Eidszerzé6désbél eredd jogvitaik,

18.

19.

20.

igényeik békés, targyalasos uton t6rténé rendezését. Ha, ezen targyaldsok nem vezetnek
eredményre, Ugy a jogvita eldéntésére a Felek kikdtik a Polgari Perrendtartasrol szold 2016.
évi CXXX. torvény szerint altalanos illetékességgel biré birdésag kizarélagos illetékességét.

Felek a jelen Megallapodas elkészitésével és ellenjegyezésével megbizzak Dr. Horvath Maté
egyéni ligyvédet (székhely: 6721 Szeged, Tisza Lajos krt. 36-38. I. ép. C. |h. I. em. 32,
adészam: 75956604-1-26; (kamarai azonosité szama: 36061774). Ugyvéd a megbizast elfogadja
ellenjegyzésével. A felek megbizasa kizarélagosan kiterjed arra, hogy az eljaré lGgyvéd a jelen
szerzédést megszerkessze, ellenjegyezze. Felek képviseletében eljard és szerzddést szerkesztd
és ellenjegyzé Ugyvéd nem felel a Felek esetleges szerz6désszegd magatartasaért, és a
megbizadsa kizarolag okiratszerkesztésre vonatkozik. A Felek jelen Szerzédés jogi hatasairol
tajékoztatva vannak. A Felek kijelentik, hogy a targyi jogligylettel kapcsolatos adé- és
illetékfizetési kotelezettséggel, esetleges kedvezményekkel kapcsolatban kulén addszakértét
vesznek igénybe, igy az ellenjegyzéd Ugyvédtdl e kérdésekre vonatkozédan jogi felvilagositast,
tanacsadast nem kérnek. A Felek ligyvédi pénzletét alkalmazast kifejezetten nem kérik.

Felek kijelentik, hogy a jelen Elészerzédés egyben az Ugyre vonatkozo tényvéazlat is. Szerzddd
felek kijelentik, hogy az adasvétel, a vételar fizetés és hasznalat lényeges kériilményeire
egymassal mindenben megegyeztek, és az eljaré Ugyvedet kifejezetten e megallapodasban foglalt
tartalommal kérték fel az Elészerzédés megszerkesziésére, illetve megallapodasukat az eljard
Ugyvédijeik részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, miszerint a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé térvényben (tovabbiakban: Pmt.)
meghatarozott Ggyfél-atvilagitasi kotelezettségének ellenjegyzé ugyvéd eleget tegyen, és az
altaluk bemutatott kézokiratokban szereplé adatokat feljegyezze és régzitse. Ellenjegyzé
tiigyvéd a Felek adatait kizarélag a jelen Szerzddés ellenjegyzése, illetve a foldhivatali
eljarasra vonatkoz6 megbizas teljesitése céljabdl kezeli. A jelen Szerzédés alairasaval a Felek
tudomasul veszik az ellenjegyzé Ugyvéd altal a személyazonossag ellenérzésének céljardl,
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modjarol és tartalmardl, az tgyvédi kézremiikddés megtagadasanak kdtelezettségérdi, valamint a
megismert adatok kezelésére vonatkozé szabalyokrdl adott tajékoztatast és hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy az ellenjegyz¢ Gigyvéd azonosité okmanyaikrél masolatot készitsen, valamint
azonositd okmanyaikat és személyes adataikat elektronikus tton ellenérizze, személyes adataikat
egyéb modon kezelje. Ezen tajékoztatast kovetben a Felek személyes adataikat koézokirattal
(személyazonositd igazolvannyal) igazoltdk, amelyek alapjan az ellenjegyzé (gyvéd
azonositasukat elvégezte. Felek tudomasul vették a szerzédést készité igyvéd tajékoztatasat az
tgyletre vonatkozd egyéb jogszabalyok tartalmardl, a jelen szerzédést, mint — szerzédési
akaratukat teljes-kor(ien tartalmazd — tigyvédi tényvazlatot is azzal irtak ala, hogy (tekintettel a
Felek egybehangzd akaratdra is) kilon tényvazlat, adatkezelési lap, megbizas felvételét nem
kérték, a jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukciét az eljaré lgyvéd felé nem
kozoltek, az okiratban szereplé valamennyi adatot kilon is ellendrizték, tovabba hozzajarultak
ahhoz, hogy a szerzédést készité Ugyvéd az alairok személyi okmanyairél fénymasolatot
keszitsen, és személyes adataikat — ligyfél-azonositas céljabol — kezelje. Felek tudomasul veszik,
hogy az ellenjegyzé tgyvéd a Felek tekintetében a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeltzésérél és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIl torvény (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti
ligyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, e korben a szerzéd¢ felek a Pmt. 8. § (1)
eldirasainak megfeleléen nyilatkoznak arrél, miszerint az Ugylet soran a sajat nevilkben, illetve az
altaluk képviselt személy nevében jartak el. Alulirottak hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti,
mas szolgaltatd altal végzett Ugyfél-atvilagitashoz a megbizott lgyvéd az atvilagitas soran
rogzitett azonosité adatokat atadja.

MINDEZEK TANUSAGAUL, a Felek képviselsi a jelen Megallapodast — elolvasas és értelmezés utan
—, mint a Felek Ugyleti akarataval mindenben megegyezét, jovahagyélag irtak ala.

21. Meliékletek:

a) Vazrajz
b) Képviselo-testiilet és a Polgarmester hatarozata

Kelt: ......cco oo, napjan
Zsana Onkormanyzata Jévébeli Eladé DOME TRADE Kit. Jovébeli Vevé
Képv.: Visnyei Miklos polgarmester képv.: Gyorgyi Janos ligyvezetd

Alulirott Dr. Horvath Maté ligyved (Iroda: 6721 Szeged, Tisza L. krt. 36-38. |. ép. C. lh. I. em. 32,
Szegedi Ugyvédi Kamarai nyilv.sz.: 16-017760, lajstrom szam: 853.; KASZ szam: 36061774) a fenti
Megallapodast készitettem, és ellenjegyzem ...........coucenieninaninnnn, napjan, Ellenjegyzem:



