22/2021.(111.24.) Polgarmesteri hatarozat S. melléklete
Teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

Jelen munkarész Zsana telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT) a 7/2020.(VILS.)
szamu onkormanyzati rendelettel elfogadott 2020. julius 8-t6l hatadlyos Bacs-Kiskun Megyei
Teriiletrendezési Tervével (tovabbiakban: Megyeterv) és Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2019. junius 6-an hatalyos 2018. évi CXXXIX.
torvénynek (tovabbiakban: OTrT) val6é megfelelését igazolja.

Teriiletfelhasznalasi és miszaki infrastruktara-halozati
megfelelés
Orszag Szerkezeti Terve (OTrT 2. melleklet)

. d AR ALY

Orszagos teriletfelhasznélasi kategoriak

- Erddgazdalkodasi térség
Mez6gazdasaqi térség
Vizgazdélkodasi térséq

Teleplilési térséq

400 kV-os atviteli
halézat (meglévd)

Foldgazszallitd
vezeték
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Infrastrukturalis elemként meglévd 400 kV-os atviteli halozat és foldgazszallité vezeték érinti
teleptiilést. Ezeket a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

A megyei tervvel val6 6sszhang fenndll, igy a teriiletfelhasznalasra vonatkoz6 megfelelés a

megyetervbol keriil levezetésre az OTrT 11.§ alabbi rendelkezése értelmében:

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget
lefedo erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt
teriilet ovezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni,

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsodlegesen a mezogazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli
teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet
vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térseg teriiletét — e torvény hatalybalépését megelozoen mar jogszertien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkoddasi
celu erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi
celu erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodesi teriiletével
érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani,

d) a telepiilesi térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto,

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelden honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdo-, gazdasagi vagy intézményteriilet
telepiilesi teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.



Az orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és a
muszaki infrastruktura egyedi épitményeli

Infrastrukturalis elemként meglévd 400 kV-os atviteli halozat és foldgazszallitdé vezeték érinti
teleptiilést. Ezeket a TSZT tartalmazza.

OTrT 15.§(2) bekezdés értelmében:

,, A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos és terseégi muszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktura
elem vonatkozdsaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dallamigazgatasi szerv
hozzajaruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviselo dallamigazgatasi szerv
egyetértese esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek
szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétol és a térbeli
rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsoroldsatol.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

A TSZT 0j beépitésre szant teriiletet tartalmaz, ezért az OTrT 12.§ rendelkezéseinek valo
megfelelés igazolando:

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,— A tervezett 1j
beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a mar beépitésre szant teriiletekhez.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek osszenovését, és,— A tervezett ij beépitésre szant teriiletek nem okoznak
osszenovest a szomszédos teriiletekkel.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térséegben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerol szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.— A tervezett @ij beépitésre szant teriiletek
megfelelnek az eléirasnak.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb
5%-danak megfelelo kiterjedésii, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban lévo zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése esetén
zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy véderdo kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.—
A tervezett uj beépitésre szant teriiletek nagysaga 47,03 ha mezogazdasagi iizem, 5,56 ha
falusias lakoteriilet. A TSZT-be 5,1 ha véderdé Keriilt a 0208/23 és 0208/25 hrsz-u
telkeket érintden. 5,1 ha nagyobb, mint a tervezett uj beépitésre szant teriiletek 5 %-a.

(Szamitasbol a belteriileten beliili beépitésre szant teriileti csokkentést figyelmen kiviil
hagytuk, amennyiben az a tényleges hasznalatot (temetd, sportteriilet) nem érinti.)



A OTrT 13. §(1) bekezdés értelmében ,,Borvideéki telepiilés borszolo termohelyi katasztere I-
1. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet
kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant teriilette.”

Tervezoi kérésre a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Tavmérési, Tavértékelési és

Foldhivatali Fosztaly (ftfl@wbfkh.gov.hu) az alabbi adatokat szolgaltatta:
p

Zsana
1 repaesra . -
Terméney atasater HE. 0. sz616 termbhelyi kataszterbe tartozo teriiletei
Belleriilet
3017289 Felvételi agystgataszer osatdlyipontérik

712197

6/112./193 4
54101.1240

Belterilet

2/1.1198

Kisziste s s, Thubradheléni & i Fooaztily VINSS Km
Mezigaziaség Tawirzékelasi és Helyszin Ellendrzés Oszidlya 5
& 12772008, FVM Rendelet alaién 1S

Sz8l6helyi kataszterbe tartozo teriiletek és a beépitésre szant tertiletek abrazolasa:
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Szolokateszterbe tartozo beépitésre szant telkek: 017/76,80-82, 84 017/101 hrsz. Az
emlitettek mezégazdasagi lizem teriiletfelhaszndlasi kategdriaba soroltak, tehat a jogszabalyi
feltétel biztositott.



(2) Az Orszagos Gyilimolcs Termohely Kataszter 1. €s II. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté. — A (http://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny) Zsanan az
alabbi teriiletek érintettségét sorolja fel.

2014. marcius 1-ig felvett teriiletek

ZSANA 0127/1d mandula, kajszi, meggy, cseresznye, szilva, did, §szibarack, alma

ZSANA 0253/5,8a,b cseresznye, meggy, kajszi, szilva, alma, 6szibarack, készméte, szamédca

ZSANA 0254/1h alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, piros ribiszke, fekete ribiszke, készméte
ZSANA 0261/8 alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, piros ribiszke, fekete ribiszke, készméte
ZSANA 029/1k alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, piros ribiszke, fekete ribiszke, készméte
ZSANA 043/1l alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 040/25 alma, koérte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 041/4 alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 0161/50 alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 0218/7,8 alma, koérte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 040/35 alma, koérte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke
ZSANA 048/26 alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, gesztenye, piros ribiszke, fekete ribiszke

2014. marcius -2020. november 23. utan nincs adat

Megyetervi megfelelés igazolasa

Térségi Szerkezeti Terv

Térségi terliletfelhasznalasi kategdridk
Vizgazdalkodasi térség

I Erdigazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Telepiilési térség

I Sajatos teriiletfelnaszndlasi térség

Megyetervben Zsana teriiletfelhasznalasi kategoridk szerinti megoszlasa a kovetkezo:

Erdoégazdalkodasi Mezogazdasagi Vizgazdalkodasi Telepiilési térség
térség térség térség

ha % % % | ha %
4321 48 | 4375 51170 0 |94 1

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség-napelempark érték nincs.



OTrT 11. § a) értelmében a megyei teriiletfelhasznaléasi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalési egységek kijeldlése soran:

,,az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedo
erdok ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;”

Megfelelés az erdok-, és az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezeténél igazolt.

OTrT 11. § b) értelmében a megyei terililetfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalési egységek kijeldlése soran:

., a mezogazdasdgi térseg teriiletének legalabb 75%-at elsodlegesen a mezogazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli
teriilet, — nagyvdarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi
egyséegbe sorolhato”

Megyeterv szerint a telepiilésen mezdgazdasagi térségbe 4.375 ha tartozik. A terv
mezdgazdasag terlilete: 4.682 ha a jogszabalyi feltétel biztositott.

OTrT 11. § ¢) értelmében a megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalési egységek kijeldlése soran:

,,a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megelozéen mar jogszertien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdoteriilet, vizgazdalkoddsi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani”

Megyeterv szerint a telepiilésen vizgazdalkodasi térségbe 70 ha tartozik, TSZT szerinti
vizgazdalkodasi teriilet:5 ha, természetkozeli teriilet: 95 ha, tehat a jogszabalyi feltétel
teljesiil.

OTrT 11. § ¢) értelmében:

,»a telepiilési térseg teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egység kijellheto”
Megyeterv szerint a teleptiilési térsége 94 ha tartozik. TSZT telepiilési tertilet: 114,86 ha. A
jogszabalyi feltétel teljesiil.

Megyeterv kozlekedési halézati épitmények, energetikai haléozatok és egyéb épitmények
telepiilést érinto elemei:
meglévd: 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
135 kV-os atviteli halozati tavvezeték (szoveges munkarész alapjan)
Foldgaz szallitd vezeték
Foldgazeloszto vezeték
Térségi csatorna
tervezett: Térségi kerékparitvonal
TSZT valamennyi elemet tartalmaz.



Ovezeti megfelelés (abrazolasuk a Megyeterv 3. mellékletei szerint)

Okolégiai halozat vezetei (Megyeterv 3/1. melléklete)

Zsana terliletét az alabbi 6koldgiai haldzati elemek érintik:
Okologiai halozat magteriiletének dvezete (zo1d)
Okologiai halézat kologiai folyosojanak dvezete (narancs)

Az 0koldgiai haldzatra vonatkoz6 eldirdsok az OTrT szerint:

4. § 34. pontja szerint: ,, okologiai hdlozat magteriiletének 6vezete:az OTrT-ben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe
olyan természetes vagy természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
jellemzo természetes élovilag fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon biztositani
képesek, és tobb védett vagy kozosségi jelentoségii fajnak adnak otthon™

13, Okolégiai halozat magteriiletének ovezete

25. §(1) Az okologiai halozat magteriiletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, ............ telepiilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan dvezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az 6kologiai halozat
magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki...

Uj beépités nem keriil kijelolésre, a jogszabalyi feltétel teljesiil.

(4) Az okologiai hdlozat magteriiletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el.— Nem torténik Gj nyomvonaltervezés.

(5) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében banydaszati tevékenység folytatasa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesitheto, a meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontdlisan nem bovitheto. — Nem tervezett ij banyaszati tevékenység.




(6) Az okologiai hdlozat magteriiletének 6vezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi
meéretil kiseromii létesitheto épiileten elhelyezve.— Nem tervezett a telepiilésen

eromil az ovezetben.

4. § 35. pontja szerint: 6kologiai halozat okologiai folyosojanak évezete: az OTrT-ben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe
olyan teriiletek — tobbnyire linedris kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott élohelyek,
eélohelysavok, elohelymozaikok, élohelytoredékek, élohelylancolatok — tartoznak, amelyek
donto részben természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az 6kologiai halozathoz tartozo

egyeb élohelyek — magteriiletek, pufferteriiletek — kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara™
a

26. § (1) szerint:_Az okoldgiai hdlozat 6kologiai folyosojanak dvezetében -
telepiilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési 6vezet jelolheto ki, amely az

okologiai halozat magteriilete és az okologiai halozat 6kologiai folyosdja
természetes és terméeszetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6kologiai haldzat okologiai folyosojanak ovezetében uj beépitésre szant teriilet

nem jelolheto ki
Az dvezetbe tartozo: beépitési eldzményekkel rendelkezd telkeken mezdgazdasagi tizemi
tertiletek kijeldlésére van igény.
Az aldbbiak szemléltetik azokat a helyszineket, amelyeket érintéen az 6kologiai halozat
hatarvonala a KNP Igazgatosag OTrT 23.§(2) bekezdésén alapulé 2310-2/2020. nyilatkozata
alapjan mddosul, ezaltal a beépitésre szant teriilet kijelolése jogszeriien megtorténhet.

Tervezett mezdgazdasagi lizemi teriiletek az 6kologiai halozat jelolésével.
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Okologiai halozat modositasaval kijeldlhetd mezdgazdasagi iizem

(4) Az okologiai hdlozat okologiai folyosdjanak ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az

okologiai folyoso és az érintkezé magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztosito modon, az azok kozétti 6kologiai kapcsolatok miitkédését




nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok
el.— Nem torténik Gj nyomvonaltervezés.

(5) Az okologiai hdlozat okologiai folyosdjanak ovezetében banyaszati tevekenység
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok
alkalmazasaval engedélyezheto. Az ovezetben uj célkitermelohely és kiilfejtéses
mitivelésii banyatelek nem létesitheto, meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontalisan nem bovitheto.— Nem tervezett ij banyaszati tevékenység.

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete és jo termohelyi adottsagu szantok dvezete
(Megyeterv 3/2. melléklete: Szantoteriiletek) nem érinti a telepiilést.

Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete (Megyeterv 3/3. melléklete:
Erdok ovezetei)

OTrT 4.§ 8. értelmében az erdok dvezete:
,,amelybe az Orszagos Erdoallomany Adattarban szereplo erdok és az erdogazdalkodasi
célokat kozvetleniil szolgalo foldteriiletek tartoznak™

OTrT 4.§ 9. értelmében az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete:



,, amelybe olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erdogazdalkodasra valo alkalmassaga
termohelyi viszonyaik alapjan kedvezo és az erdotelepités kornyezetvédelmi szempontbol
sziikséges vagy indokolt™

OTrT 29. § és 30§-ai értelmében:

., Az erdok 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legaldabb 95%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torveny hatalybalépését megelozoen kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdorol, az
erdo védelmerol és az erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torveny 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve ........... altal
kijelolt telepiilési térség teriiletein lévo erdok ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.......

Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevekenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet.”

Erd6 ovezet a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Erdéfeliigyeleti és Hatosagi Osztalyatol
kapott adatszolgaltatasa (BK-05/ERD/04842-2/2019.) értelmében a http.//erdoterkep.gov.hu
helyrdl keriiltek letoltésre.

Az erddk Ovezete tartozo terlilet 6sszesen: 4.085 ha. A telepiilésszerkezeti tervben erdd helyén
mezOgazdasagi teriilet €s zoldteriilet kertil kijelolésre Gsszesen: 266 ha nagysagban. A
tervezett csokkentés az erdéovezet 6,5%-a, a jogszabalyi feltételek teljesitésére 63 ha tervezett
erddtertiilet kertil a TSZT-be.

A TSZT-be keriil6 4085-203 = 3.882 ha a 4.085 ha-nak 95,03 %-a, ezzel a jogszabalyi
feltétel teljesiil.
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Tervezett tavlati erdd helyszine

Uj banyaszati tevékenység erdé teriiletén nem tervezett.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/4. melléklete)

Zsana

OTrT 4.§ 43. pontja értelmében tajképvédelmi teriilet dvezet:

,, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység

kélcsonhatasa, valtozasa kévetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj

latvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak”™

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 4.§-a értelmében:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére ... ..... a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg megorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdoit.

(2) A tajképvedelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép védelmeérol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéro rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

(3) A tajképvedelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatisa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a
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hagyomdnyos tajhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteto miiszaki megolddsok
alkalmazadsaval kell megvaldsitani.

A megalapozo vizsgalat keretében az dvezettel érintett teriilet taji jellemzdi, karakterbeli
elemei rogzitésre kertiltek.

IGAZGATASI TERULETI KARAKTEREK
I e
Meztgazdashgi teralet tanylika
0 Természeti karaktsr

-Bnépftés

Fentiek értelmében a jogszabalyi feltételek teljesiilnek, lehatarolasat TSZT tartalmazza.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete (Megyeterv 3/5. melléklete)
Az ovezet nem er1nt1 a telepulest
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/6. melléklet) nem érinti a telepiilést.

Nagyvizi meder és a VTT tarozok dvezete (Megyeterv 3/7. melléklete)
nem érinti a telepiilést

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (Megyeterv 3/8. melléklete)
nem érinti a telepiilést

12



Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (Megyeterv 3/9. melléklete) telepiiléshatarosan érinti a
kozséget.

4ALAS

Zsana

Balotaszallas

OT<T 4.§ 2. pontja értelmében:

,, asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:kiemelt térség esetében a teriiletrendezésert felelos
miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben megdallapitott ovezet,
amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az
dllam kizarolagos tulajdonat képezo, az dllami asvanyi nyersanyag és geotermikus
energiavagyon nyilvantartas szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriiletei
talalhatok™

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 8. § értelmében

., (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Tényleges teriiletlehatarolas a Banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerinti lehatarolasokat a

TSZT tartalmazza, ezzel a jogszabalyi feltétel teljesiil.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Megyeterv 3/10. melleklete)

Besatornad

Zsana

——

‘ Balotaszallas '\
OTrT 4.§ 38. értelmében a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet

., ... @ megyei teriiletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelybe a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezo teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal
osszegyulik”
9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 9. §(1) értelmében:
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» A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a miikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.”

TSZT a rendszeresen belvizjarta teriiletet abrazolja, azon beliil beépitésre szant teriilet nem
kertil kijelolésre, a jogszabalyi feltétel ezzel teljesiil.

Tanyas teriiletek ovezete (Megyeterv 3/11. melléklete) telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

INHALAS

Zsana

P, 1
Balotaszallas '\
N

OTTT 4.§ 44. értelmében a tanyas teriiletek dvezete

,, amelybe jellemzéen a telepiilések kiilteriiletén lévo mezdgazdasagi termelés, a
novénytermesztes, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasa, taroldsa és arusitasa, valamint 6kologiai és biotermesztés, illetve a
falusi és okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, térbelileg
hozza kapcsolodo, jellemzoen 1 ha teriiletii fold egyiittesei tartoznak”

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja értelmében:

., A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodds és
életmod fennmaradasanak elosegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter
megorzese erdekében meg kell hatarozni a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.”

Jogszabalyi feltétel azzal teljesiil, hogy az dvezetekre tagolt mezdgazdasagi teriileten tanyas
beépitésre lehetdség van.

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (Megyeterv 3/12. melléklete)
nem érinti a telepiilést.

KISKUNHALAS i
saszartoltés Csoly

Zsana

Kéleshalom Kunfehértd SR

Balotaszallas \
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Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Megyeterv 3/13. melléklete) érinti a teleptilést.

KECEL

Harkakgtony KISKUNMA

KISKUN

Imrehegy

KISKUNHALAS

intbiltés
CTICKIINHAT ACT
KISKUNHALASI 2=
Kéleshalom Kurféhértd g

Balotaszallds “‘\
F 4
HALMTos

Kisszéllas

Megyeterv 2.§ 15. pontja értelmében:

., varoskornyéki telepiilésegyiittesek: a megye varosainak és a varos térségéhez tartozo olyan
telepiiléseknek az egyiittese, amely kézponti varosanak, esetenként a telepiilésegyiittes mas
telepiiléseinek intézményeit, munkahelyeit mas, a telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés
lakossaga is hasznalja.”

Megyeterv 6.§(1) bekezdés értelmében:

,,a telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja
keészitése soran —a hatdlyos jogszabalyban eloirt fejezeteken tul- olyan fejezetet is késziteni
kell, amely a terv tipusanak megfeleloen, az érintett telepiilésekkel valo egyeztetések alapjan
azt tartalmazza, hogy a varos és vonzaskorzetéhez tartozo telepiilések milyen modon tervezik
fejleszteni a vonzdskorzet szamdra nyujtott szolgaltatasokat, legalabb a kozépfoku oktatdsi és
egeszsegligyi létesitmények, a munkahelyek és a rekreacios és szabadido eltoltési lehetoségek,
tovabba a varostérség belso kozlekedeési infrastrukturaja tekintetében.”

Telepiilésfejlesztési koncepcid ,,2.1 A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok
meghatarozasa fejezete szerint: ,,Zsana telepiilésfejlesztési koncepciojanak atfogo céljai egy
olyan telepiiles és lakohelyi kozosség jovojének épitéset szolgaljak, mely tamaszkodik ugyan
Kiskunhalas kozelségére, de onallo identitassal rendelkezik, a varoshoz képest sajat
hozzaadott értékkel bir, vonzo életteret biztosit, lerazva magarol a’sziirke kistelepiilések”™
dltalanos sztereotipidait.

Zsana telepiilésfejlesztési koncepcioja a jovokeép elérése érdekében az alabbi atfogo célokat
fogalmazza meg:

1. Telepiiléskozi egyiittmiikodés, kozos fejlesztések megvaldsitasa”
Fentiek szerint a jogszabalyi feltétel teljesiil.

Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek ovezete (Megyeterv 3/14. melléklete) nem
érinti a telepiilést.

KISKUNHALAS

Kunfehértd S

Balotaszallas '\

IANOSHALMA 4

Kisszllés /
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Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/15. melléklete) nem érinti a
telepiilést.

stcsa
- KiskORGS o

Szakmar SOLTVADKERT - - P

T g Y
KECEL ‘:'
Oreacserta N
= Ny
I
Fre— [re—— asisa | Kemese
— \
’ 4
MISKUNHALAS "
ot —
Zsana f
HAJOS P~
Kdeshalom Kuallhist —~
Bakotaszdiis "\
>
borsta WiosHama - /
’/
i (\
\
MELYKIIY Ketetia

o', Feiggganin TomPA

Hid gazdasagfejlesztési korzet ovezete (Megyeterv 3/16. mell¢cklete) nem ¢rinti a telepiilést.

Homaimigy — Harkakoiteny KISKURMAISA | Kompoc

Make. KISKUNHALAS

Coziettnis Catyosolion )

HAXIS = 7~/

Kéleshaltom s —

Az egyiitt él6 négy varos térségének ovezete (Megyeterv 3/17. melléklete) érinti a
telepiilést.

KISKUNHALAS

Zsana

Kunfehértd —
.f‘/ ‘v
’\i
Balotaszallas '\

IALMA

Kisszallas

Megyeterv 2.§ 1. pontja értelmében:
,»,az egylitt €10 négy varos térsége: Kecel, Kiskdros, Kiskunhalas, Soltvadkert varosok és azok
szomszédos telepiilései”

Megyeterv 6.§ (3) d) pontja értelmében:

,,..a telepiiléseknek a 3/17. mellékleten feltiintetett teriiletrészein beliil a mezégazdasagot,
illetve a mezogazdasagi termékfeldolgozast illetve az ahhoz csatlakozo szolgaltatasi és
kereskedelmi tevékenységet szolgalo létesitmények szamara alkalmazhato, a beépitett
teriilethez csatlakozo vagy barnamezos teriileten.”

A mezogazdasagi iizemi teriiletek jellemzoden az 6vezetben talalhatok, ezzel a jogszabalyi
feltétel teljesiil.
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Kotott palyas gazdasagi teriilet 6vezete (Megyeterv 3/18. melléklete) nem érinti a
telepiilést.

Harkakotony KISKUNMAJSA Kémpoc

KISKUNHALAS —

Zsana

-/\v/

Balotaszallas \

Altalanos turisztikai fejlesztés ovezete (Megyeterv 3/19. melléklete) nem érinti a telepiilést.
Harkakotony KISKUNMAJSA Kémg

Csolyospéla
Balotaszallas (\

Pusztai turizmusfejlesztés dvezete (Megyeterv 3/20. melléklete) nem érinti a telepiilést.

Pélme

Zsana

Szank laszszentidszio
SOLTVADKERT \
Téziar
KECEL
Pirtd
Harkakatny KISKUNMAISA . Kempoc
Imrehegy
TR KISKUNHALAS
zdrtbités
Zsana
Kéleshal g
éleshalom Kurffighértd N
Balotaszallés
ota JANOSHALMA Kisszdllds
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A pincefalvak ovezete (Megyeterv 3/21. melléklete) nem érinti a telepiilést.

Harkaktény KISKUNMAJSA
Imrehegy

KISKUNHALAS
Csaszartdltés =]

Zsana

Kéleshalom Kufeherts

Balotaszallas

A gyodgyhelyek és gyogyfiirdok ovezete (Megyeterv 3/22. melléklete) nem érinti a telepiilést.

KISKUNHALAS

Zsana

Kunfehértd \/
//’

Balotaszdllds

SHALMA Kisszéllas

Duna-menti térség ovezete (Megyeterv 3/23. melléklete) nem érinti a telepiilést.

e KISKUNHALAS
Csaszartoltés
4 Zsana
HAJOS
Kéleshalom Kunféhértd /__--x\/
Nemesnadudvar Balotaszallas
Borota JANOSHALMA Kisszallas
Rém

A naturpark teriilet 6vezete (Megyeterv 3/24. melléklete) nem érinti a telepiilést.

KISKUNHALAS Csblyospéah
Zsana
lom Kunfghértéd '
Balotaszallas
JANOSHALMA Kisszllés
MELYKUT Kelebia
TOMPA \
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Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges 6vezet (Megyeterv 3/25. melléklete) érinti
a teleptilést.

PUINUTIIIOM Ty, \

|IALAS 4 2
Csolyospalos

Balotaszallas

\
3

Megyeterv 2.§ 11. pontja értelmében:

L hapelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges ovezet: a megye telepiiléseinek az olyan
beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant teriiletei, amelyeken egybefiiggé modon 0,5-50
MW kozotti beépitett teljesitményti napelempark létesitésére a telepiilésrendezési tervekben
ovezet jelolheto ki.”

Megyeterv 8.§(1) bekezdés értelmében:

,,a kijelolt telepiilésrészen beliil fekvo teriiletegységeken alkalmazhato, beépitésre szant
teriileten az OTEK 24.§(2) bekezdés g) pontja szerint vagy legfeljebb 10 AK értékii
mezdgazdasdgi vagy felhagyott kiilteriileti kordbban beépitett teriileten az OTEK 30/B §(2)
bekezdés c) pontjanak megfeleléen. Az 5 MW-nal nagyobb névileges teljesitoképességii
napelempark ezen beliil telepitési tanulmanyterv alapjan alakithato ki.”

TSZT-n és a szabalyozasi terven a ,, Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges
ovezet” lehatarolasa feltiintetésre keriil.

A geotermikus energia hasznositasat szolgalo 6vezet (Megyeterv 3/26. melléklete) nem
érinti a telepiilést.
KISKUNHALAS

Zsana

wrto i ;
> “

\
Balotaszallas
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Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete (Megyeterv 3/27. melléklete)

Megyeterv 2.§ 8. pontja értelmében:
L Kklimavaltozassal fokozottan érintett térség.: a megyének azok a telepiilései —nagyrészt a

Homokhatsag teriiletén- ahol sajatos talajszerkezetiik és klimaviszonyaik miatt az aszalyossag
jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel kimutathatoan a sokéves orszagos atlagnal
lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik, ezért a klimavédelem érdekében a vizvisszatartas,
a takarékos vizhasznalat kiemelt jelentoseggel bir.”

Megyeterv 9.§-a értelmében:

., A klimavaltozadssal fokozottan érintett térség ovezetéhez tartozo 3/27. mellékleten feltiintetett
telepiiléeseken a vizmegtarto vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas elterjesztése
olyan kimagasloan fontos cél, amit az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciojaban
és integralt telepiilésfejlesztesi stratégiajaban szerepeltetni kell.”

Telepiilésfejlesztési koncepcid ,,2. Atfogé cél: Fenntarthatd, kérnyezettudatos tdjhaszndlat
megvalositasa, az okoturisztikai potencial kihasznalasa” fejezete szerint:

., A zsanai hatar természetileg legértékesebb részei — a buckakozi laposok nedves
gyepteriiletei és a dombhatak fas legel6i — sériilékeny, torékeny okoszisztemak. Egyarant
érzékenyek a melegedés iranydaba mutato éghajlati valtozasokra és az emberi
tevékenységre. Mivel torvényi védelmet nem élveznek, konnyen atvehetik a helyiiket a
Jjovedelmezobb szantok vagy a telepitett erdok. Eltiinésiikkel azonban nemcsak a helyi
természeti értékek kore sziikiil dramaian, hanem a tdj legjellegzetesebb karakterelemei
vesznek el visszafordithatatlanul. Ezért fontos, hogy a taj mezogazdasagi hasznositasa
(Bacs-Kiskun megye Klimastartégia 2018-2030 dukumentum ajanlasait is figyelembe
véve) kornyezettudatos modon, fenntarthato szemlélettel torténjen.

Specifikus célok / tervezett projektek:

® A mozaikos tdjszerkezet megorzése.

o Az egybefiiggo természeti teriiletek széttagoloddasanak és felmorzsolodasanak
megakaddlyozasa.

o A vizmegtartds-vizelvezetés osszetett feladatanak koriiltekinté megoldasa.’

’

Fentiekkel szerint a jogszabalyi feltétel teljesiil.
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