22/2021.(I11.21.) Polgarmesteri hatarozat 3. melléklete
Valtozasok

Zsana rendelkezik telepiilésszerkezeti tervvel. A valtozasokat a 2002-ben jovahagyott majd
2009-ben modositott telepiilésszerkezeti tervhez (tovabbiakban: alapterv) viszonyitjuk.

Halézati elemek

FObb infrastukturalis elemek 1ényegileg nem valtoznak.

Kozlekedési valtoztatas a javasolt Zsana- Balotaszallas teleptiléskozi Gt, amely meglévd haldzati
jelentdségl kiiltertileti it nyomvonalan a halad a kdzigazgatasi hatar ¢s a Maria malom kozott.

Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek

Az alaptervhez viszonyitva belteriileten a beépitésre szant teriilet 1ényegileg nem valtozik.
Kiilteriileten a beépitésre szant teriiletek a tervezett erdmi kivételével maradnak és jelentds
szamu mezdgazdasagi iizem kertil kijelolésre.

A beépitésre szant terlileten beliili, Iényeginek nem tekinthetd valtoztatasnak tekinthetdk a
hatalyos rendelkezések (telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.)
Korm. rendelet: OTEK) szerinti véltoztatasok vagy finomitasok.

Ilyenek a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddo tlizemi teriiletek gazdasagi teriiletbdl
mezOgazdasagi lizemi teriiletbe valo atsorolédsa, egyes intézmények telepiiléskdzpont vegyes
terliletbdl intézményteriiletbe helyezése.

OTEK modosulassal indokolhaté a zoldteriileti jellegii intézmények (temetd, sportteriiletek)
beépitésre szant kiilonleges teriiletbdl beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe vald atsorolasa.

Beépitésre nem szant teriiletek

Lényegi valtozatas ebben a kategoriaban sem tervezett. A miivelési 4gban bekdvetkezett
valtoztatasok jelentenek teriiletfelhasznalasi valtozasokat. Mezdgazdasagi teriilet helyén
szamottevo erddsités valosult meg az elmult 17 évben.

Mezbgazdasagi treiiletbdl természetkdzeli teriiletbe keriilnek a mocsar, nadas, lap teriiletek.

Védelmi elemek

A természetvédelmi elemek a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag aktudlis nyilvantartasanak
megfelelden véltoznak. Természetvédelmi szempont -teriiletrendezési tervbdl atvett az
okologiai halozati (magteriilet, 6kologiai folyoso) kiegészités.

Miivi védettségi elemek épitett 6rokségi elemei (miiemlék) az aktualis allami nyilvantartés

szerint keriilnek abrazolasra.

Az épitett 6rokség helyi védelemben részesiild elemeit a teleptilésképi rendelet tartalmazza.
Azok, mint egyéb jogszabalyban védett elemek jelennek meg a telepiilésszerkezeti tervben.

A hatastanulmany alapjan a régészeti lel6helyek kiegészitésre keriiltek.



Belteriileti valtozd teriiletfelhasznalasok

Ervényes telepiilésszerkezeti terv belteriileti részlete
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beépitésre nem szant
tertilet
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Falusias lakoteriilet helyett kisvarosias lakoteriilet



Falusias lakoteriilet

OTEK 14.§-a alapjan:

A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és az
erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentos hatast nem
gvakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :

a) mezo- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

A telepiilés beltertiletének meghatarozo része falusias lakoteriiletbe sorolt, a tervezett lakoteriileti
fejlesztés egy telek kivételével ebbe a kategoriaba tartozik.

Az érvényes telepiilésszerkezeti tervbol atvett falusias lakoteriiletek




A hatalyos tervben vegyes teriilet egésze telepiiléskdzpont teriiletbe sorolt, jelen tervben a
telepiiléskozpont €és intézményteriilet egyarant megvan.

Telepiiléskozpont teriilet
OTEK 16.§-a alapjan.
A telepiiléskozpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsodleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Intézmeény teriilet
OTEK 7.§-a alapjan:

Az intézmény teriilet elsosorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Az intézmeny teriileten elhelyezheto épiilet fentieken kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Telepiileskozpont teriiletbdl intezmeny teriiletbe athelyezett teriiletek




Gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgaltato €s ipari teriiletbe soroltak.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletek

OTEK 19.§-a szerint:

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsosorban kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenysegi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

Belteriileten a kordbbi kereskedelmi szolgaltato teriileti kijelolés lakotertilet , tartalék lakoteriilet
¢s zoldteriilet javara csokkent az aldbbiak szerint.

A kiilteriileti kereskedelmi szolgaltato teriiletek nem valtoztak.

Kiil-, és belteriileti teriiletfelhasznalasi valtozasok

Egyéb ipari teriiletek

OTEK 20. §-a szerint:

Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

Az ipari teriilet lehet egyéeb teriilet.

Az egyéb ipari teriilet elsosorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevéekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el, 6nallo lako rendeltetésii
épiilet nem helyezheto el.



Jelen tervben egyéb ipari teriiletek
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Viltozatlan teriiletfelhasznalasként Kiilonleges beépitésre szant teriiletbol atsorolt egyéb
ipari teriilet (vizmii, szennyviztisztitd)
A koézmivek telkei kiilonleges beépitésre szant teriiletbdl egyéb ipari teriiletbe keriilnek.

Tervezett egyéb ipari tertilet kiilteriileten a meglévo beépités alapjan kertilt kijelolésre a 083/10-
11 hrsz-u telken.

A funkcidjukat megtarté meglévo (080/2-10 hrsz) €s tervezett mezdgazdasagi lizemi teriiletek
ipari teriiletbdl mezdgazdasagi lizemi teriiletbe kertilnek.



Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
Mezogazdasagi iizem

A mezbdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo lizemi teriilet ipari teriiletbdl mezdgazdasagi
lizemi teriileti kategoriaba keriilnek. Az 0j kijelolések érdekében a természetvédelmi szerv
(Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag) az dkoldgia haldzat hatarvonalat modositotta.

Tervezett mezdgazdasagi lizemi teriilet az 6kologiai haldzat jeldlésével.
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Okologiai halozat modositasat kovetden kijeldlt mezdgazdasagi izemek



A tervezett mezdgazdasagi lizemi kijelolések mar meglévo tanyas beépitések helyszineit érintik.
(jelolése a biologiai aktivitas szamitas rajzi melléklete szerintivel megegyezik)

0115/5 hrsz (Miil)

050/28 hrsz (Mii2)

029/11 hrsz (Mii7)



029/8 hrsz (Mii8)

029/9 (Mii9)

0252/7 hrsz ,,b” részben (Miil2)

0247/2 hrsz (Miil3)



0222/3, 0222/8 hrsz (Miil4)

0218/4 (Miil5)

0206/8 hrsz rész (Miil7)

Az 6kologiai halozattal érintett mezdgazdasagi iizemek mindegyike meglévd beépitéshez
kapcsolodik, amit az alabbiak szemléltetnek:
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040/8, 040/14 hrsz (Mu3. Mii4)

1029/2 hrsz (Mii10)

025/3, 025/12 hrsz (Miil 1)

© 046/3 hrsz (Mii5)
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0214/2, 0214/4 hrsz (Miil6)
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0182/6, 0186/1 hrsz-u telkeken:

b

A gazdasagi teriiletbdl kiemelésre kertil €s 6nalld beépitésre szant teriiletbe keriil a munkasszallo

elhelyezésére kijelolt 0158/40 hrsz-u telek.
megvalositott erddsitések jelentenek még. Jelen terv az aktudlis erdészeti nyilvantartds szerinti

erddtertileteket jeloli.
Erdéteriilet mezdgazdasagi teriileti iranya valtasa tervezett a tervezett intenziv (termalvizet

CH banyaszattal kapcsolatos beépitések banyateriiletbe soroltak, a hatalyos tervhez képest
hasznosito) kertészeti miivelésre jeldlt 0174

valtozas nem tortént.
Beépitésre nem szant teriileten beliili Iényegi valtozast a mezdgazdasagi terlileten

Mezbgazdasagi teriilet helyébe keriild erddteriiletek.

Munkasszallo
Banyateriilet
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Természetkozeli teriilet
A természetkozeli teriiletbe U teriiletfelhasznalasi kategoriaként a mezdgazdasagi teriilet nadas,
mocsar nyilvantartasu telkei keriilnek.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriileti kategoria a hatalyos terv készitésekor még nem volt
kijelolhetd. A beépitésre szant teriileti kategdriabol a hatalyos OTEK alapjan beépitésre nem
szant kiilonleges teriiletbe keriil a temetd és a sportteriilet.

Uj kijel

s g "f/'"
Napelempark Sporttertilet Temetd Napelempark
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