Zsana Onkormanyzata Polgarmestere

6411 Zsana Kossuth u. 3.
Tel/Fax: 77/590-055
e-mail: zsana@zsana.hu

ELOTERJESZTES

Zsana Onkorményzata Képvisel6-testiilete 2022. december 13-i illésére

Targy: Zsana Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv
és helyi épitési szabalyzat) médositasa iranti kérelmek megtirgyalasa

Tisztelt Képvisels-testiilet!

El6zmények:

Zsana hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezési folyamata 2019-ben indult és 2021-
ben keriilt jovahagyasra.

A katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcsolddo egyes térvények moédositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan Zsana Onkormanyzata
Képviseld-testiilete hataskorében a telepiilésszerkezeti terv 22/2021.(111.24.) Polgarmesteri
hatdrozattal, a helyi épitési szabalyzat Zsana Onkormanyzata Polgirmesterének 7/2021.
(111.25.) 6nkormanyzati rendeletével keriilt elfogaddsra. A terv tartalmat nem érinté kisebb
modositasra 2022. januarban keriilt sor, a modositassal a 93 hrsz-u telekre tervezett piac
elhelyezhetdsége érdekében az ott 4llo épiilet (egykori tiizoltdszertar) az egyedi t4jértékek
korébol kikeriilt.

Az elmult idében telektulajdonosok és beruhdzok a mellékelt kérelmeikben a
telepiilésrendezési eszk6zok alabbi modositasat kezdeményezték.

1. médositas (Olajos csalad 2022. 11.10.)

2. modositas (FEBA Invest Kft 2022. 11.24.)

3. médositas (MERITAL Kft (2022. 12. 01.)

4. médositas (Kossuth utcai lakosok 2022. 12.05.)

Az egyes modositidsok szakmai véleményezésére és a kért modositisok tervezesi dijara
vonatkozé ajanlattételre a hatdlyos tervet készitd, az Epitész Kamara telepiilésrendezési
szakért6i nyilvantartasaba SZTT 03 0105 szdmon felvett Szilberhorn Erzsébetet kértem fel
targyi dontés elokészitésere.

Allasfoglalasa az eléterjesztéshez mellékelt.

A 3. modositas kapcsan a Merital Kft. kérelmezte még, hogy a Képviselo-testiilet
hatarozatban fejezze ki egyetértését a Zsana 071/1 hrsz-u ingatlan végleges mas célu
hasznositds céljabol kivett telephelyként torténd igénybevételével kapcsolatban.

Kérem a napirend megtargyaldsat és a szakértdi allasfoglalds alapjan kérem a hatdrozati
javaslat szerinti dontést.



HATAROZATI JAVASLAT ven/2022, (XTI 13.) Kt.

Zsana ﬁnkorményzata telepiilésrendezési eszkizeinek (telepiilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabalyzat) modositasa iranti kérelmek megtargyalasa

1. Zsana (3nk0rmzinyzata Képviselo-testiilete telektulajdonosok és beruhazok kérésére a
telepiilésrendezési eszkozok médositasat kezdeményezi a kovetkezékben:

a) csapadékviz elvezetés projekt figyelembevételével a 36 és 38 hrsz-u telkek
zoldteriiletb6l beépitésre szant teriiletbe valé atsorolasa,

b) természetvédelmi szervi tamogatottsig feltételével iiveghazak és az azokhoz
kapcsolodé beépités érdekében a 0173/5, 0179/1, 0179/2, 0181/8, 0181/9 hrsz-u telkeket
érintden,

¢) 071/1 hrsz-ii ingatlan gazdasagi teriiletbe valé atsorolasa,

d) 196/5-9 hrsz-u telkekre javasolt épitési szandékok pontos ismeretében a zéldteriileti
kategoriabol valé kikeriilése.

2. Felkéri polgarmestert, hogy az 1.b) szerinti moédositis kérelmezijével a
természetvédelmi szervi nyilatkozat, az 1.d) szerinti médositast kérelmezéktsl a részletes
épitési szandékot kérje meg.

3. Felkéri polgirmestert a 2. pont szerinti nyilatkozatok ismeretében a
telepiilésrendezési eszkozok médositasanak inditdsat - a vonatkozé 419/2021. (VIL.15))
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés alapjan - készitse el6 és a soron kivetkezd Képviselé-
testiileti iilésre terjessze be.

Hatdridé: 3. pont szerint
Felelds: Visnyei Miklos Polgdrmester, Dr. Horvath-Fodor Judit Jegyzd

A hatdrozatrdl értesiil:

1.) Visnyei Mikiés Polgarmester, Dr. Horvdth-Fodor Judit Jegyzd
2.) Szilberhorn Erzsébet tervezl

3.) kérelmezdk

4.) Irattar

A Merital Kft. megkeresése alapjan kérem a napirend megtargyalasat és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadésat!

HATAROZATI JAVASLAT ...../2022. (XII. 13.) Kt.

Déntés a Zsana 071/1 hrsz-i ingatlan Kivett telephelyként térténd igénybevételérol

Zsana ()nkormz’myzata Képviselé-testiilete a Merital Kft. (6500 Baja, Babits u. 6.)
kérelmét megvizsgilta, és egyetért a Zsana 071/1 hrsz-a ingatlan végleges mas céli
hasznositas céljibol kivett telephelyként torténd igénybevételével.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Visnyei Miklos Polgarmester, Dr. Horvdth-Fodor Judit Jegyzé




A hatarozatrdl értesiil:

1.) Visnyei Miklés Polgdrmester, Dr. Horvath-Fodor Judit Jegyzd
2.) Merital Kft.

3.) Irattar

Zsana, 2022. december 8.
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Térgy: HESZ médositési kérelem

Zsana Kizség Onkormanyzata

Zsana

Tisztelt Visnyei Miklés Polgarmester Ur és Képviseld -testiilet!

Alulirott OLAJOS MIHALYNE, id. OLAJOS MIHALY, Ifj. OLAJOS MIHALY /mindannyian
6411 Zsana, Uj u. 3. szém alatti lakosok/ és OLAJOS VALERIA /6411 Zsana, Uj u. 3. szam alatti
lakos/ aldbbi kérelemmel fordulunk Onékhoz:

Mint énﬁk'elé’)tt is ismeretes a Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. épitésrendészeti eljarast folytat a zsanai 35,36,38 helyrajzi szam
alatt felvett ingatlanok vonatkozasaban.

Az eljards sordn jutott tudomésunkra, hogy a zsanai 36 és 38 hrsz-i ingatlanok a Zsana
Onkorményzata Polgirmesterének a helyi épitési szabalyokrél szolé 7/2021. (II1.25.)
snkorményzati rendelete (tovabbiakban : HESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi Terv alapjin a
,Zkk-2” jelli 6vezetbe, mig a zsanai 37 hrsz-u telek a ,,V” jelii 6vezetbe sorolt.

A HESZ Zéldteriiletre (Zsana. 36 és 38 hrsz-0 telkekre) vonatkozo 32. §-a és 33.§ (2) bekezdése
szerint:

.32. § (1) Zoldteriileten az Gvezeti kizdrélagossagok figyelembevételével az dltaldnos elbirdsok
szerintiek elhelyezhetGk.

(2) Kozmii és egyéb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozo véditeriiletek és a
meglévd novénydllomdny egyiittes figyelembevételével torténhet.

(3) A zéldteriiletek jellegiik alapjan a szabdlyozasi terv szerint

a) (Zkk-1) kézponti kozkert ovezet

b) (Zkk-2) védelmi kizkert ovezet

¢) (Zkp-1) szabadidGs kdzpark dvezet.”

., 33. § (2)(Zkk-2) jelii védelmi jellegii kiizkert dvezet

a)a lakdteriileti szintif zoldfelileti elldtds teriilete,

b)a sportoldssal, szabadidds tevékenységgel kapcsolatosak és jatszotér valamint zoldterileten
megengedett épitmények az dltaldnos eldirdsok szerint elhelyezhetSk.

c)az dvezet fdsitdsanak megvalositdsdig mezdgazdasdgi hasznositdsa lehetséges.”.

Az OTEK 27. §-a szerint:

(1) A zoldteriilet dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet (kizpark, kizkert), amely a telepiilés
Klimatikus viszonyainak megorzését, javitdsdt, ékoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgdlja.

(2) A zoldteriiletnek kozitrol, koztérrdl kozvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszeril haszndlatdhoz szikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassdggal helyezhetd el.

(5) Az egyes zéldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajdtos haszndlatok szerint a kivetkezd:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kézpark esetében




ba) a megengedett legnagyobb beépitetiség: 3%,
bb) a legkisebb zoldfeliilet: 70%.”.

A Zsana 37 hrsz. alatti, V jelti §vezetbe sorolt telek esetében:

A HESZ Vizgazdalkodasi teriiletre (igy a Zsana, 37 hrsz-1i telekre) vonatkozd 37. §-a szerint:
,,37. § (1) Vizgazddlkoddsi teriiletbe (V) az dll6-, és folyévizek (csatorndk) tartoznak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az ditaldnos elSirdsok vonatkoznak.

(3) (V*) alévezetben zdportdrozo alakithato.”.

Az OTEK 30. §-a szerint:

. (1) A vizgazddlkoddssal dsszefiiggo teriiletek:

1. a foly6vizek medre és parti savja,

2. az dllévizek medre és parti savja,

3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartisba még nem vet szigetek,

4. a kbzcélis nyilt csatorndk medre és parti savja,

5. a vizbdzis teriiletek,

6. a hullamterek.

OTEK. Fogalommeghatarozasok:
67. Kozkert: egy meghatdrozott f5 funkciot (jdték, sport, pihenés stb.) szolgdld, kizterileti
zéldteriilet, amelyet barki haszndlhat.

Tisztelt Képviselotestiilet!

A kialakult helyzetre tekintettel kezdeményezziik a HESZ médositasat figyelemmel arra is, hogy a
zsanai 36 és 38 hrsz.-0 ingatlanok magéntulajdonban vannak, igy bérki 4ltal hasznélhaté kozteriileti
zbldteriiletnek egyaltalan nem minésiilnek, ezéltal a zZkk-2 6vezetbdl mindenképp atsorolandok!

Kérjikk, hogy sziveskedjenck a HESZ-t akként mo6dositani, hogy a zsamai 36 és 38 hrsz.-i
ingatlanokat a zkk-2 Gvezetbdl soroljak at.

Allsspontunk szerint a kialakult helyzet mindenképp indokolja a HESZ médositisit, melynek
4ltalunk javasolt fenti modja kozérdeket nem sért viszont megoldast jelent a jelenlegi
épitésrendészeti eljarasban!

Zsana, 2022. november 10. napjin
Tisztelettel:

OLAJOS MIHALYNE id. OLAJOS MIHALY

Ifj. OLAJOS MIHALY OLAJOS VALERIA
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KERELEM

Jelen leveliinkkel kérelmezzitk Zsana Onkormanyzat részérol a Zsana 071/1 helyrajziszamu
ingatlan vonatkozasaban a telepiilésrendezési eszkdozok médositidsat célzé eljards
meginditdsat, illetve a harmas megallapodds eldkészitését az Onkormdnyzat, a
telepiiléstervezd, illetve a beruhazdé kozdtt, melyben az eljarassal dsszefiiggd koltségeket a
beruhdzé6 (MERITAL Vagyonkezeld Kft.) viseli.

A teriiletrendezési eljards lefolytatasaval kapcsolatos egyeztetések eredményeképpen
sziikséges a teriilet miivelési 4g aléli kivonasa, tovabbd a projekt megvalésithatésiga
érdekében a Gip-1 dvezet keriilt kijelolésre.

A Zsana 071/1 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozisdban Tarsasiagunk végleges més céli
hasznositds céljab6l Kkivett telephelyként kivinja igénybe venni a teriiletet, melyen a
projekthez kapcsol6d6 innovativ infrastruktira kialakitisdhoz konténer irodahiz parkot
tervez létesiteni és alkalmass4 kivdnja tenni a teriiletet arra, hogy az elézetes munkdk a
tovibbi fejleszthetdség érdekében megkezdidhessenek, illetve a beruhdzishoz kapesolédé
eszkozok €és gépek taroldsa el6készité tevékenység biztosithato legyen.

Teriileti adottsagok:

A projekt kivitelezésére megjel6lt Zsana 071/1 helyrajziszamt ingatlan teriiletének nagy része
telepitett erd6, alacsony aranykorona értékkel. Azonban figyelembe véve a jelenleg meglévo
energia halézati és alallomasi lehet6ségeket és a régidban rejld idedlis megvaldsithatosagot, a
helyhez kotottség miatt a fent megjellt teriilet a legalkalmasabb a projekt
megvalésitasara. Tovabb4 a helyszin alkalmassigit alitdmasztja a teriilet hidrolégiai és
demogrifiai jellemzéje (elnéptelenedése a kirnyezé tanyavilagnak).

Az ingatlanon j6 részt nem természetes fafaj, telepitett erdd boritja egy olyan erd6témbben a
két telepiilés kozigazgatasi hatara mentén, mindkét telepiilésre jelentdsen kiterjedve, ami miatt
e teriilet tilerddsitettnek mindsithetd talajvizvédelmi, természetvédelmi szempontbol, ami
neheziti a Dorozsma-Majsai-homokhat délkeleti részének alkalmazkodas4t a klimavaltozashoz.
E terilletek alacsony aranykoronaértékii, fut6homokos, a gazdasagi centrumoktél tivol
elhelyezkedd, er8sen periférilis, igy elnéptelenedd teriiletek mérséklédo tanyavilaggal, ami
miatt egy részt a tdpanyag- és vizigényesebb mezbgazdasagi kulturdk termesztésére nem
adottak a feltételek, de a tij elnéptelenedése miatt az €16 munkaerd is hidnyzik.

Ezen erdd zartabb lombkorondja, nagyobb siirlisége, a valasztott fafajok miatt felfogjak
lombkoronajukban a lehullott csapadékot, amely igy roviditett vizkérforgasi ciklusba keriilve
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elparolog, s nem jut el a talajfelszinig, nem szivérog be a talajba, s igy nem pétolja a Dorozsma-
Majsai-homokhatsag felé tarté regionalis vizaramlésokat, mi kozben e fak fafajaik és nagyobb
egyedsiiriségiik miatt a talajvizbdl is jelentés mennyiségii vizet parologtatnak.

Epp ezért az ingatlanon taldlhaté erd6tomb ritkitisa, helyén naper6mi Ilétesitése
természetvédelmi, hidrol6giai, gazdalkodasi szempontbdl is kedvezdbb, de a klimavaltozishoz
val6 alkalmazkodést is ink4bb elsegiti, mi k6zben a megtermelt napenergia az liveghdzgiz-
kibocsajtast is csbkkenti a kdrnyezetszennyezobb egyéb energiaforrdsokkal foly6
energiatermelés kivaltasaval.

Beruhizas Zsana telepiilést kedvezden érintd hatésa:

A fenti beruhdzés az érintett telepiilést tobb szempontbdl is eldnySsen érinti, tekintve a
beruhdzas megval6sulasa utan folyamatosan befolyé helyi ipariizési adébol szirmazd bevétel
névekményt, a megvalésitas és az iizemeltetés altal keletkez6 munkaerdigényt és munkahely
teremtést, illetve a megtermelt zold energia tobblet esetén annak felhasznalasi lehetOségeit
telepiilési szinten. Tovabba Ossztarsadalmi és kdzvetett helyi érdek is egy nagy fogyasztd
villamosenergisjanak megijuld energiaforrasbol szdrmaz6 ellatdsa, csdkkentve ezzel a hazai
energia mix szén-dioxid kibocsatasat. A nagy fogyaszték megijul6 energiaval valo ellatisanak
biztositdsa hozzajarul a hazai szén-dioxid termelés mérsékléséhez és nagyban elosegiti a lignit
alapt erdmiivek bezarasat.

Kelt: Baja, 2022.12.01. MERIT ALV agyonkﬁi K‘ﬁ
6500 Baja. Do 317.2-03

.......................................

Agatics Rdland
iigyvezetd



6723 Szeged, Szilagyi u.2, 1.106.
e-mail: febaepites@gmail.com
phone: +36 20 387 9601

6720 Szeged Pf.: 788

FEBA Invest Kft

Zsana Kozség Onkorményzata

Visnyei Miklés ur
polgérmester

641 ng
Kossuth w. 3,

Tisztelt Polghrmester Gr!

Elazetes egy ink smaval vzolt Dzicti clképzeléseinket az alsbbiak szerint végleg il

Térsasigunk a Zsana kiilcritfet 017375, 0173/6. 0179/1. 017972,0181/8. 018179 hrsz szdmmy, dss2esen ©ca 29 ha terliclen
kivin mikodni.
Kérelmezzak a fonti terdietek kiemelt berubizsi teriileté ayilvinitisit,

Emlczyidébmkhun(fmoka.hog)lmummékmységd gedélyczheidsége érdehében kezd Enyezzik a teleplllés

dezési terv itdsd. 82 alabbi miiszki k &s wevékenysegeh sxerint’
BF7XS hrsz.
8 ha iivegh4z épitésc ( 7.5 m magas épbietck ) kbztes beisd wakkal
173/6

3 db termatkin fardse. a firt kutak biztonsigi berendezéstnch felhelyczésével ¢ max 2 m magassig)

1 db hdkdzpon 120 r* teribletls. 6 m magas éptlet

[ db iroda, szociklis helyiségek mihely & rakir 200 m’, 6 m magas

16b Kghlitéses ORC erdmil 55 x 50 % 13 m kubatiriju acél kezet épll 2td és oldathalak nélkil
1 db vizkit itesitese

1 db onill6 tafohiz Misitése 43 32 3 m

belsd ithhlozat

20.000 m” Gveghaz cpitése

017911, 0179/2,0181/8, 018119 brsz

Bsszesn 150.000 m” Bveghiz épitése 7.5 m magas szerkezet

csbvezeits épltds

Kémeém ezen witmenden, hogy az bnk mrvzat nyilatk 1assa ki hogy td ja a projekt mep fash

Kémém 21 is elfogading, hogy & projekt eldkészitéstt cépluk vegat, de beruhdzas ésaz 1 setl az & dltals
KkésBbb megnevezert 3. fél fogin végezni.

A femtiekkel kapesolstos testleti hatdrozatok ki At sziveskedjenek cég@nkaeh meghiildeni.

Viarva szives intézkedéstiket

Szeged. 2022.11.24.

dgyvezetd igazgald

adoszdm:26662228-1-06 cg.: 06-09-027381 Bank: 11735005-26068361-00000000



Balotaszalis

KERELEM liasi Kéz6s Gnkormanyzati i

ZSANAI Kirendeltsége - Zsang 6n¥(ormé’;,|;lvzaattaal
Zsana Onkormanyzata Aol
Zsana ‘Zkia:/ﬁém
Kossuth L. u. 3. Zg W e ..
6411 N L

Tisztelt Polgdrmester Ukl . N,
Tisztelt Képvisel3-Testiilet! -

Alulirott

Zsana 196/5 hrsz. és Zsana 196/6 hrsz. alatti ingatlanok tulajdonosai Miklai Zsolt Jozsef (sziil:
Miklai Zsolt J6zsef) és Birgés Andrea (sziil.: Birgés Andrea) mindketten 6411 Zsana, Kossuth

Lajos utca 60.

Zsana 196/7 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosai Szogi Imre (sziil.:Sz6gi Imre) és Szdgi Imréné
(sziil.: Rutai Erzsébet) mindketten 6411 Zsana, Kossuth Lajos u. 58.

Zsana 196/8 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa Téth-Baranyi Orsolya (sziil.: Téth-Baranyi Orsolya)

6756 Tiszasziget, Jozsef Attila uica 15.
Zsana 196/9 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa T6th Edit (sziil.: T6th Edit) 6411 Zsana, Kossuth

Lajos u. 54.
szam alatti lakosok azzal a kéréssel fordulunk T. Cimzetthez, hogy a tulajdonunkban 1év6 fenti

belteriileti ingatlanokat — melyek Zsana 196/4 helyrajzi szam teriilet megosztdsaval jottek létre
és a foldhivatal nyilvantartasaiban féldhivatali hatérozat-szemle alapjan beépitetlen teriiletként
vannak nyilvintartva - a helyi épitési szabdlyokrél sz6l6 Zsana Onkormanyzata
Polgirmesterének 7/2021. (IIL.25.) 6nkorményzati rendelet 1. mellékletében szerepld Zkk-2
zoldteriileti Gvezetbdl Lf-1 falusias lakéteriilet Gvezetbe dtsorolni, illetve a helyi épitési
szabalyozasi terv ezirdnyw modositasat kezdeményezni sziveskedjen.

Zsana, 2022. december 5.

Tisztelettel:

Miklai Zsolt Jézsef

Birgés Andrea

Szogi Imre

Szogi Imréné

Téth-Baranyi Orsolya =t/

Toth Edit

tulajdonosok.
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Nagyapéti Istvéan
6400 Kiskunhalas Bercsényi u. 14.
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Telepiilésrendezési eszkozok médositasi igényeinek elemzése és arajanlata

Készitette:

QL. G

Szilberhorn Erzsébet Epitész Kamarai nyilvantartasi szam: SZTT 03 0105

1. médositas

36 -38 hrsz-u telkek zoldteriileti atsorolasat kezdeményezték telektulajdonosok a
folyamatban 1év6 épitésrendészeti eljaras megoldasa érdekében.

Folyamatban 1évé épitésrendészeti eljarast nem, csak a fennmaraddsi engedélyezési eljarast
befolyasolhatja a médositas.

A vizgazdalkodasi teriiletbe tartozd 37 hrsz-u telek atsorolasét a folyamatban lévo
vizrendezési projekt kizérja.

Kérelemmel kapcsolatos telepiilésrendezési vélemény
Elsljaréban meg kell jegyezni, hogy a Zkk-2 Svezeti besorolas csak épitési jogokat érint, a

-----

(tovabbiakban: HESZ) kérelemben idézett rendelkezése: ,, az dvezet fdsitasanak
megvalositasdig mezdgazdasdgi hasznositdsa lehetséges.” is megerdsit,

Teriilet 1€

ifotdn (https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
- ==

Az 5kol6giai hilozat folytonos folyosé Svezetbe sorolt vizgazdélkodaési teriilet (36 hrsz)
mentén jelslt zsldteriilet telepiilésrendezési szakmai szempontbdl nem kifogasolhato.

A mir kialakult beépitésre valo tekintettel a 36 hrsz-0 telek lakoteriileti beépitése elfogadhaté
és tamogathatd. Kiilonds figyelemmel arra, hogy az Skoldgiai halézat fogalméanak bevezetését
megeldzden érvényes szabélyozasi terv is beépitésre jelolte a 36 hrsz-u telket.



A 38 hrsz-u telek a korabbi tervekben sem volt beépithet6 és kozlekedésbdl szarmazo karos
hatasok hozhatdk fel a lakéteriileti kijel51és ellen.

36 és 37 hrsz-u telkek lakoteriileti atsorolasanak inditasdhoz az épitett kirnyezet alakitasdrol
és védelmérdl szol6 1997. évi torvény (tovabbiakban: Etv) 7.§(3) e) alabbi rendelkezése
értelmében képviseld-testiileti dontésre van sziikség:

. a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a
telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviseld-testiilete — a févdrosban a Févdrosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormadnyzat képvisels-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.”

Fenti dontésen tul nem garantélhato, hogy az egyeztetési eljaras soran valamely véleményezo
a 36 hrsz beépitésénél nem jelez jogszabalyi iitkozést az Etv 7.§(2) bekezdésére hivatkozva,
miszerint:

., A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn, valamint a telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell a teriiletek kizérdeknek megfeleld
Jelhaszndldsdt a jogos magdnérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni... ..

g) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsdgdnak ditaldnos
kovetelményeit, ... ... »

A 36 ¢s 38 hrsz-U telek beépithetdségével egyidejiileg a bioldgiai aktivitisérték
valtozatlansagat kell biztositani a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616

419/2021.(VIL 15.) Korm.rendelet 18.§-a alapjan.

Az 0j beépités nagysaganak legalabb 5%-dnak megfeleld zsldteriilet kijelslésére van sziikség

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: OTrT) 12.§ (3) bekezdése alapjan.

Telepiilésrendezési tervi feladat (médositas tartalma)
Szerkezeti terv €s a HESZ szabalyozasi tervi mellékletének modositasa

Telepiiléstervezési dij: 350.000 Ft+afa



2. mddositas

FEBA Invest Kft Zsana kiilteriiletén a 0173/5, 0173/6, 0 179/1, 0179/2, 0181/8, 0181/9
hrsz-i telkekre tervezett mezégazdasagi beruhizasanak tamogatasat és annak kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasat kérte.

Kérelemmel kapcsolatos telepiilésrendezési vélemény

A tervezett beruhazas helyszine a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zdkben a
természetvédelmi adatszolgéltatas alapjan természeti tertiletként lehatérolt, ahol

,»olyan mezégazdasdgi rendeltetésii épitmények helyezhetSk el, amelyek egyuttal a viziigyi és
természetvédelmi kezeléshez, kutatdshoz tajkarakter megtartdsahoz kithetok, beleértve a

legeltetd dllattartdssal kapesolatos dllattarto, tarolo-, és szocidlis, épiileteket is.”

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok fenti eloirasai csak a természetvédelmi
adatszolgaltatas valtoztatasdval mdédosithaték, mivel a hatalyos szabalyok a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatésdg természeti teriileti lehatarolasabol kovetkeznek. Az iiveghazas
kertészet a meglévd természetszerl allapotként nyilvantartott teriilet llapotaban lényegi
valtozast eredményeznek.

Beruhazasi helyszinek a szabalyozasi terven jelolve (lilaval)

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas a telepiilésrendezési eszkdzokre elbirt egyeztetési
eljaras rendjét érinti, a modositas inditasara még nem keriilt sor, ezért a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitas jelen helyzetben nem aktualis.



3. médositas
Merital Kft a 071/1 hrsz-i telek gazdasagi tertileti atsorolasat Gip-1 épitési vezetbe
helyezését kérte a teleplilésrendezési eszkz8k modositasaval.

Kérelemmel kapcsolatos telepiilésrendezési vélemény

Teriilet 1égifotdn (https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

071/1 hrsz

071/1 hrsz-u telek a hatalyos telepiilésrendezési eszkzSkben erdéteriiletbe tartozik.

A teriiletrendezési tervek: az OTrT és Bdcs-Kiskun Megyei Teviiletrendezési Tervérdl sz616
7/2020.(VIL.8.) szamii 6nkormdnyzati rendelet szerint nevezett ingatlan erdé6vezetben van.
Zsana telepiilésszerkezeti tervében 1€v6 erdoteriilet 3.882 ha, a teriiletrendezési tervi
erdodvezetnek 95,3 %-a, ezért a 071/1 hrsz-u telek beépitésre szant teriileti kijelslésének

feltétele az OTrT 29.§ alapjan az erdémiivelésbol valé kivétel vagy megegyezd méretii 1ij
erdd telepiilésszerkezeti tervi bevezetése.

A telepiilésrendezési eszkozdk 071/1 hrsz-i telek Gip-1 épitési Svezetbe sorolasat célzod
modosités inditdsahoz az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi torvény
(tovabbiakban: Etv) 7.§(3) e) alabbi rendelkezése értelmében képviselo-testiileti dontésre van
sziikség:

. a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviseld-testiilete — a fovdrosban a Févdrosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormdnyzat képviselG-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.”

Telepiilésrendezési tervi feladat (médositas tartalma)
Szerkezeti terv és a HESZ szabalyozasi tervi mellékletének modositasa

Telepiiléstervezési dij: 350.000 Ft+afa



4. médositas

A Kossuth utcai lakételkek folytatisiban lévo 196/5-9 hrsz-i telkek lakoteriileti
atsorolasanal tisztazando, hogy onall6 épitési telekként vagy a Kossuth utcai telkekhez
kivanjak kapcsolni a teriiletet, esetleg beépitésre nem szant teriiletként kivanjak hasznositani.
Eszerint kell a modositassal kozteriilet szabalyozast bevezetni.

Az azonos helyzetii telkeknek azonos €pitési jogokat kell biztositani telepiilésrendezési
alapelv szerint a az 5 db teleknek ugyanolyan szabalyokat lehet csak adni a modositassal.

Amennyiben beépitésre szant teriiletre lesz igény fel kell hivni a figyelmet az 1. és 3.
modositasok kapesan emlitett rendelkezésre, miszerint ,, a telepiilés beépitésre szdnt teriilete
csak olyan haszndlati célra nivelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési Onkormdnyzat képviseld-testiilete — a
févdrosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormdanyzat képviselé-testiilete — kiilon
dontéssel igazolja.”

Teriilet 1€gifotén (https:/ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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