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Zsana Onkorményzata Képvisel6-testillete 2023. mércius 30-i ilésére
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tovabbiakban: TRE) médositasanak inditasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Elézmények

rrrrr

tovabbiakban: TRE) modositasat telektulajdonosok és beruhazok kérelmeztek:

Kérelmeket Képviseld-testiilet 2022. december 13-i iilésén megismerte és telepiiléstervezdi
allaspontok figyelembevételével a kérelmek kiegészitését és pontositasat kérte.

A kérelmek kiegészitése illetve pontositasa megtortént, a 2. modositds esetében a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosag (tovabbiakban: KNPI) el6zetes allasfoglalasa megérkezett.

A 2022. decemberben targyalt kezdeményezések alapjan a TRE alabbi modositési
kezdeményezések tervezése indithato:

1. modositas: 36-38 hrsz-u telkek beépitésre szant teriiletbe sorolasa (Olajos csalad kérelmére)
2. modositas: 0173/5, 0173/6, 0175/7, 0175/8 hrsz-i telkeken geotermikus termeld és
visszasajtold kutak és iiveghdzak szdmara alkalmas ovezet kijeldlése, egyidejlleg a 0134/8
hrsz-0 telek Okologiai halozatba sorolasaval (FEBA Invest Kft kérelmére a KNPI
allasfoglalasa szerint)

3. médositas: erddteriilet ipari teriileti atsorolasa (MERITAL Kft kérelmére)
4. modositas: 196/5-9 hrsz-u telkek zoldteriiletbdl lakoteriiletbe soroldsa (Kossuth utcai
lakosok kérelmére)

A 2022. december 13-i Képviseld-testiileti {ilésen a Zsana-Eszak 6, 17, 19 jelii banyészati
mélyfiiras koriili épitési tilalom elrendelésérdl dontstt Képvisel6-testiilet 134/2022.(X11.13.)
Kt. hatarozataban. A hatarozat 2. pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdzokbe be kell
vezetni az 6nkorményzat érdekkorén kiviili banyaszati érdekbdl elrendelt hatdrozatlan ideji
épitési tilalmat.

5. médositas: Zsana-Eszak 6., 17., 19. jelit mélyfurasok koriili épitési tilalom bevezetése

TRE moédositas inditasa

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak eljarasi rendjét a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr) rogziti.



Vhr 59.§ (2) bekezdés értelmében terv....

,.készitését és modositasat az dnkormanyzat képvisel§-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kvetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egylittesen tartalmazé dontése alapozza
meg.”

A modositassal 0] beépitésre szant teriilet jon létre, ezért sziikséges az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 7.§ (3) bekezdés €) pontja
szerinti dontés, mivel az emlitett joghely szerint: ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan hasznalati célra ndvelhet$, amilyen célra a telepiilés mér beépitésre kijelolt tertiletén
beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete — a
fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képvisel6-testiilete — kiilon
doéntéssel igazolja.”

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas esetén a TRE modositds egyszeriisitett eljardsban
modosithaté a Vhr. 68.§-a értelmében, ami a révidebb atfutasi id6é miatt indokolt.

Feljegyzés a megalapozo vizsgélat és az alatdmaszté javaslat tartalmara vonatkozik, amit a
Vhr. 7.§(7) bekezdés b) pontja értelmében a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezo
elkészithet.

Fentick szerint kérem Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a
hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat: .../2023. (I1L30.) Kt.

1. Zsana Onkormédnyzata Képviselé-testiilete telektulajdonosok és beruhazok kérésére

a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kezdeményezi a kovetkezékben:

1. 36-38 hrsz-u telkek beépitésre szant teriiletbe sorolasa

2. 0173/5, 0173/6, 0175/7, 0175/8 hrsz-u telkeken geotermikus termel6 és visszasajtol6
kutak és iiveghdzak szamara alkalmas ovezet kijelolése, egyidejiileg a 0134/8
hrsz-u telek 6kologiai halézatba sorolasaval

3. 071/1 hrsz-u erdéteriilet ipari teriileti atsorolasa

4. 196/5-9 hrsz-u telkek zoldteriiletbél lakoéteriiletbe sorolisa

5. médositas: Zsana-Eszak 6., 17., 19. jeli mélyfirasok koriili épitési tilalom

bevezetése

II. Az 1.) pontban kezdeményezett modositishoz tartozéan sziikséges beépitésre szant
teriileti kijeloléssel kapcsolatban az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint igazolja, hogy a kozség
beépitésre szant teriiletén beliil nincs olyan teriilet, amely a tervezett beépitések
szamara alkalmas lenne.

II1. Az 1.) pont szerinti médositasi helyszineket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

V. A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
7.8(7) bekezdés szerint a megalapozé vizsgalatra és alaitimaszté javaslatra vonatkozé
melléklet szerinti feljegyzést jovahagyja.



V. Felkéri polgdrmestert drajinlat alapjin a tervezéi munka megrendelésére.

Hatarido: folyamatos
Felelés: Visnyei Miklés Polgarmester

Ertesiil: Polgarmester, Jegyz

Gazdalkodas (helyben)
Epitészmiihely Kft. — Szilberhorn Erzsébet tervezo

Zsana, 2023. 03. 24. e




...../2023. (II1....) Kt. hatarozat melléklete

Feljegyzés

Zsana telepiilésrendezési  eszkOzeinek modositdsdhoz a tervezési feladat és cél
figyelembevételével a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 4tmeneti rendelkezései értelmében a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesziési  stratégidrél és a telepiilésrendezési  eszkézokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrdl szolé  314/2012.(X1.8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet
érintoen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozé vizsgilat tartalmi koévetelményei) alabbi tartalmi

elemei

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinre)

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.3. Teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év¢ telepiilésrendezési eszk6zok

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre

2. HELYZETELEMZO® és HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal
érintett helyszinre)

2.1. Vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatisuk elemzése térségi kapcsolatok €s
telepiilésrendezés vonatkozaséban

Eljr.3. melléklete (Az alidtamaszté javaslat tartalmi kévetelményei) alabbi tartalmai
elemei
11. 1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatéarolva az adott valtozas bemutatasa)
— a teriilet a hatélyos teleptilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modosités €s indoklasa
12. 1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Bsszefliggéseinek bemutatasa B
19 2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

39. 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkézeinek ismertetése, azok 6sszefliggesei, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)
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Kecskemét. 2023. marcius 23. Szilberhorn Erzsébet TT1-03-0105
teleptiléstervezd



