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Targy: Az oOnkormanyzati tulajdonu bérlakasok és nem lakas céli helyiségek
bérbeadasarél sz616 onkormanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Bacs-Kiskun Virmegyei Kormdanyhivatal Hatosagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztaly 2023. évi ellendrzési munkaterve alapjan elvégezte a helyi Snkormdnyzatok lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6é Onkormanyzati rendeleteinek
feliilvizsgalatat.

A vizsgilat eredménye alapjan, torvényességi intézkedésként javaslattal éltek Zsana
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Snkorményzati tulajdona bérlakasok és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasarol szol6 8/2014. (111.31.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Or). feliilvizsgalatara, médositasara, vagy Uij rendelet megalkotésara.

Hatarid6: 2023. szeptember 30.

A targykdrre vonatkozoé szabalyokat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban Ltv.) rogziti.

A lefolytatott vizsgélat megallapitotta, hogy

- az Or. bevezetd része nem tartalmazza a jogalkot6i jogkér pontos megjeldlését,

- az Or. bizonyos rendelkezései nem felelnek meg az Alaptérvény 32. cikk (3)
bekezdésébdl eredé — az Onkormanyzati rendelet mas jogszaballyal (Motv. 41. § (3
bekezdés) nem lehet ellentétes — tartalmi kévetelménynek,

- az Or. jogalkot6i jogkér keretein tulterjeszkedd szabalyokat tartalmaz (pl. szolgalati
jellegii bérbeadasi jogeim az Ltv.-ben nincs),

- a jelenlegi szabdlyozasban a normavilagossig sérelme tapasztalhaté (pl. kiilonds
méltanylast érdemlé eset, jelentds értékii ingd €s ingatlan vagyon),

- jogalkotasi kotelezettség mulasztdsa tapasztalhaté tobb targykorben (lakasok és
helyiségek bérlete vonatkozasaban egyarant).

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy j rendelet megalkotésa javasolt, a jelenleg hatalyos
rendelet hatalyon kiviil helyezésével egyidejlileg.



Az Ltv. 79. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,,az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt
a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen miik6do érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokasos modon hirdetményt kell kzzétenni, amelyben
hataridé kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleménylik kozlésére.”

A hirdetmény a jogszabalynak megfeleld tartalommal kikerilt a Balotaszallasi Ko6z6s
Onkormanyzati Hivatal Zsanai Kirendeltsége hirdet6tablajara, az abban megjeldlt hatariddig —
2023, szeptember 26. — nem érkezett vélemény.

A rendelet-tervezet 1. melléklete felsorolja az Onkormanyzat bérbeadhaté lakasait, nem lakas
céljara szolgald helyiségeit, a 2. melléklet pedig a lakbér mértéket.

Az \j rendelet elfogadasaval egyidejilileg javaslatot teszek a lakbérek emelésére, tekintettel
arra, hogy a jelenlegi lakbérek irrealisan alacsonyak.

Javasolt mérték:

Komfortos bérlakas: 149,- Ft/m2 helyett 228,- Ft/m2
Osszkomfortos bérlakés: 168,- Ft/m2 helyett 235,- Ft/m2
Szocialis bérlakas: 134,- Ft/m2 helyett 235,- Ft/m2.

Az Ltv. 34. § (4)-(5) bekezdése szerint

.(4) A kéltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatdrozott alapvetd jellemzdi, tovabbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései
alapjan gy kell megdllapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kizponti
berendezéseivel és a lakdssal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.
(3) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével 1gy kell megdllapitani, hogy az énkormdnyzat ebbdl szdrmazo bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.”

Jelenleg két lakas esetében is folyamatban van felujitas, ami utdn azok bérleti dijait piaci alapon
lehet majd meghatdrozni. Az azonban egyértelmi, hogy az Ltv. fenti rendelkezéseinek
megfelelo bérleti dijat nem fogunk soha alkalmazni.

A Stabilitasi térvény 32. §-a szerint Fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek
korét bovito, a fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd
vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell
telnie.

Ennek megfeleléen az Onkormanyzati tulajdoni bérlakdsok és nem lakas célu helyiségek
bérbeadasardl sz616 11j onkormanyzati rendelet tervezett hatalyba 1épése 2023. november 1.

A megéllapitasokat figyelembe véve elkészitett rendeletet-tervezetet terjesztek a Képvisels-
testiilet elé.

Zsana, 2023. szeptember 26.




