Zsana Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 17/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

Az onkormanyzati tulajdontu bérlakasok és nem lakas célua helyiségek bérbeadasarél

Zsana Onkormanyzata Képviseld-testillete a lakdsok és a helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2)
bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 20. §-aban, 20.
§ (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42.
§ (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet célja, hogy a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvénnyel (a tovabbiakban: Ltv.) dsszhangban
szabalyozza:

a) alakas bérbeadasanak feltételeit, a felek megéllapodéasanak tartalmat,

b)  alakbér mértékére vonatkozo szabalyokat,

c¢) abérlo altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit,

d) aszerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével kapesolatos szabalyokat.

(2) A rendelet hatalya kiterjed Zsana Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban
1évd lakasokra, nem lakas célu helyiségeire. Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakéasok és
helyiségek jegyzékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

2. 8§
(1) A bérbevétel iranti igényeket a Képvisel6-testiiletnek cimezve a polgdrmesterhez irasban kell
benyutjtani.

(2) A rendeletben meghatarozott feladatokat és hatdskorOket (igényjogosultsag megallapitésa,
bérldkijelslés) Zsana Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban Képviselo-testiilet) latja
el. A szerzbdést Zsana Onkormanyzata nevében a polgarmester jogosult megkétni.

2. Onkormanyzati tulajdonii lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

3.§

Az Onkormanyzati lakasok bérbeadhatok:
a)  szocialis helyzet alapjan szociélis bérlakasként,
b)  koltségelven meghatarozott lakbérii bérlakasként.



4.8

(1) A bérleti szerzodés hatarozott idore kothetd, melynek idétartamat a Képviseld-testiilet a
bérlokijeldlésrol szol6 dontésében naptari nap szerint, vagy meghatarozott feltétel bekovetkezéseéhez
kototten allapitja meg. A hatarozott idore sz616 szerzddés legfeljebb 5 évre kéthetd.

(2) A bérleti szerz6dés mellékletét képezi a birtokba-adaskor felvett — a lakés berendezéseinek és
tartozékainak felsoroldsat tartalmazo — leltar.

(3) A kérelmezdnek vallalnia kell, hogy
a) a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt életvitelszerlien a lakdsban lakik, s a lakasbol torténd
két hénapot meghaladé tavollétét és annak idGtartamat irdsban a bérbeadd részére bejelenti,
b)  az Onkorményzat, mint bérbeadé részére szabad bejutast biztosit
ba) évente legfeljebb 2 alkalommal a bérlakas rendeltetésszer(i hasznalatanak, valamint a bérld
szerzOdésben foglalt kotelezettségei teljesitésének ellenérzése céljabol, valamint
bb) rendkiviili karesemény, illetéleg veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelharits elvégzésének biztositasa esetén.

5.§

(1) Az Ltv. 4. § (4) bekezdésén tl bérlbtarsi szerzodés kothetd azzal a személlyel, aki a bérld
gyermeke, jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja, valamint sziildje, és a bérlével
legalabb egy éve életvitelszertien egyiitt lakik.

(2) Az dnkormanyzati lakasban 1évé megliresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban marado tarsbérld
részére bérbeadhatd, amennyiben a lakdsban maradd tarsbérlé vallalja a megiiresedett tarsbérleti
lakrészre es6 bérleti dij megfizetését.

6. §

(1) A lakast jogeim nélkiil hasznalé az Ltv. 20. § (1) bekezdés szerinti hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Az Onkorményzat nem él az Ltv. 20. § (2) bekezdésében rdgzitett hasznalati dij emelésének
lehetéségével.

7.§

Az 6nkormanyzati tulajdonti lakdsok az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok, melyek
elidegenitése az Onkormanyzat vagyonrendeletének szabélyai szerint tdrténhet.

3. Szocialis bérlakas

8.§

(1) Szocialis bérlakas adhato

a) akiknek tulajdonaban vagy hasznalataban 1€v$ lakds a belviz, arviz, viharkar, tlizvész,
villamcsapas, vagy egyéb elemi kar kovetkeztében oly mértékben karosodott, hogy a lakas
gazdasagos helyredllitasara nincs lehetoség és az ott lakdk lakhatasi feltételeit masként
biztositani nem lehet, vagy

b)  azoknak a 35 életévnél fiatalabb ifji hdzasoknak, akik az 6nall6 életvitelhez sziikséges lakhatasi
feltételekkel nem rendelkeznek, vagy



¢)  olyan csaladi koriilmények kozott €16 személyek részére, akik lakhatasukrél — dtmeneti idére —
nem tudnak megfeleléen gondoskodni.

(2) Szocialis lakas bérbeadasanak feltétele, hogy a kérelmezé csaladjaban az egy fdére jutd havi
jovedelem ne haladja meg a 200.000,- Ft-ot.

(3) A (2) bekezdés szerinti jogosultsagi feltétel megléte dnmagaban nem jelenti az Onkormanyzat
teljesitési kotelezettségét.

(4) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati bérlakésra:

a)  akilegalabb % részben lakéingatlan tulajdonos, és az ingatlan bekoltozhet6 allapotban van.

b) aki a szociélis, jévedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan olyan valotlan adatokat k6zol,
amelyek szamara jogtalan elonyoket jelentenek.

(5) A bérleti szerz6dés egy alkalommal, egy éves id6tartammal meghosszabbithat6, amennyiben:

a)  bérl 6nhibajan kiviil olyan élethelyzetbe keriilt, amely miatt a szerz6dés szerinti kikoltozést
vallalni nem tudja (vis maior, betegség, stb.),

b)  kérelmez6 igazolja, hogy lakasépités-, vagy vasarlas folyamatban van.

(6) A bérleti szerzo6dés meghosszabbitott idétartamara a bérl6 a bérleti dij 25%-kal emelt Osszeget
koteles megfizetni.

(7) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelemhez csatolni kell:
a)  acsalad keresé tagjainak jovedelemigazolasat a megel6z6 egy évrél,
b)  avagyoni helyzetrél sz6l6 nyilatkozatot.

(8) A bérleti szerz6dés meghosszabbitasa iranti kérelmet irasban, a bérleti szerz6dés lejarta el6tt
minimum 60 nappal kételes a bérlé benyujtani.

9.§

(1) Szocidlis helyzet alapjan torténd lakas bérbeadas esetén az Onkorményzat az Ltv. 34. § (3)
bekezdése alapjan lakbértimogatast biztosit a bérlonek, amennyiben a haztartasban az egy fére juto
havi jovedelem nem haladja meg 100.000,- Ft-ot.

(2) A lakbértamogatas dsszege havonta 1.000 Ft.

(3) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Képviselo-testiiletnek cimezve a polgarmesterhez kell irasban
benytjtani az egy fore jutd jovedelemre vonatkozé igazolassal egyiitt.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Képvisel6-testiilet birdlja el.

(5) A bérl6 a lakbértamogatassal csdkkentett lakbért koteles fizetni.

4. Koltségelven bérbe adott lakas
10. §

(1) A koltségelven bérbe adott lakasok bérlete iranti kérelmet elsésorban azok a kdzségben €10,
allando jellegli keresGtevékenységet végzé fiatalok nyujthatjak be, akik az 6nallo életvitelhez
sziikséges lakhatasi feltételekkel nem rendelkeznek és vallaljak, hogy a lakasbérleti szerzodés



megkotésétol szamitott 10 éven beliil sajat tulajdonu lakast szereznek. Az Onerds lakasszerzési
szandékrdl (lakascélu eldtakarékossag vallalasa, telekszerzés) a kérelemben nyilatkozni sziikséges.

(2) A bérleti szerz0dés megkétésének feltétele 2 havi kaucio, valamint 1 havi bérleti dij bérbeadd
részére torténd megfizetcse.

11. §

(1) A koltségelven bérbe adott lakas kategoridjan beliil szolgalati jellegii lakasra jogosult lehet:

a) az Onkormanyzatnal, vagy Onkorményzati fenntartdsi intézménynél koztisztviseldi,
kozalkalmazotti, koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban, munkaviszonyban allo személy,

b) az Onkormdanyzat illetékességi teriiletén rendvédelmi feladatokat ellaté szervnél szolgilati
jogviszonyban allo személy.

(2) A szolgalati jellegli lakas a foglalkoztatotti jogviszony fennéallasanak iddtartamara adhatd bérbe.

(3) A (1) bekezdésben felsorolt jogviszonyok megsziinését kdvetd hat hénapon beliil a bérlé koteles
a szolgalati lakast iires, rendeltetésszer( allapotban a bérbeadasra jogosult rendelkezésére bocsatani.
Elhelyezésre, téritésre nem jogosult.

(4) A bérlo halalat kovetd legfeljebb hat honapig a szolgalati lakast valtozatlan feltéttelekkel
hasznalhatja az a kézeli hozzatartozo, aki a bérldvel halalaig egyiitt élt.

5. Felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) Az Onkorményzat Képviselé-testiilete, mint bérbeadd, a szerzédés tartalmanak meghatarozasa
soran az Ltv. rendelkezéseit alkalmazza azzal, hogy ahol a torvény helyi rendeleti szabalyozasra utal,
ott a (2)(11) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A bérlakast a bérl6 albérletbe nem adhatja.

(3) A bérld a lakbért a bérbead6 részére havonta eldre, egy sszegben legkésébb a targyho 5. napjaig
koteles megfizetni az Onkormanyzat fizetési szamlajara.

(4) A bérbeado koteles gondoskodni

a)  az épiilet karbantartasarol,

b)  azépiilet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol,

¢) a koz6s hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseihez
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(5) A bérlo koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatanak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek és szerelvényeinek a
karbantartasar6l, feldjitasarol, potlasarol illetve cseréjérol.

b)  az épiilet, tovabba a k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol, ha az
a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé.

(6) Kar esetén az Ltv. 13. § (3) bekezdése az iranyado.

(7) Abérl6 — a bérbeaddval kotott eldzetes megallapodas alapjan — a lakason atalakitasi, korszertisitési
munkat végezhet, sajat koltségen. A lakds visszaadasa esetén a bérbeadoval szemben koltségei



megtéritése irdnti igénnyel nem 1éphet fel. Jogosult azonban az eredeti allapot helyreéllitasara, az
altala létesitett berendezések leszerelésére és elvitelére.

(8) A felek akér a szerz6déskotéskor, akar a lakas visszaaddsakor megallapodhatnak abban, hogy a
lakdst és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa, a
kolesonosen elfogadott koltségtérités fejében.

(9) Amennyiben a bérl6 a lakés rendeltetésszerti dllapotban térténd visszaadasi kotelezettségének nem
tesz eleget, a bérbeadd jogosult a munkélatokat a bérlé terhére elvégeztetni.

(10) Megallapodas hianyaban nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terhelé hibak és hianyossagok
megsziintetésének, illetdleg az ellenérték megtéritésének a modjarol és hataridejérdl. Ha a bérlo a
hibdk és hidnyossigok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére vonatkozéan nem
nyilatkozik, vagy a bérbeado a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeado a lakas visszaadasatol
szamitott 30 napon belill a birdsagtol kérheti a koltségek megtéritésére valo kotelezését.

(11) Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasival, helyredllitasdval, atalakitasdval, bovitésével
kapcsolatos munkédk csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetSk el, a lakasbérleti
jogviszony sziinetelésére a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedéséig, ennek hianyaban a
miiszaki atadas-atvétel megtorténtéig keriilhet sor.

6. A bérlé altal a lakasba befogadhaté személyek kire és a befogadas feltételei
13. §
(1) Onkormanyzati lakas esetén a befogadashoz a bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa szikséges.

(2) Nem kell a bérbead6 hozzajarulasa akkor, ha a lakas bérldje a hazastarsat, gyermeket, befogadott
gyermekének gyermekét, valamint a sziil6jét fogadja be.

(3) A tulajdonos hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha az €lettarsa, a gyermek hazastérsa, €lettérsa,
illetve a sziil® hazastarsa, élettarsa olyan nyilatkozatot tesz, hogy a hazastarsi, élettarsi kapcsolat
esetleges megsziinése esetén a lakast feltétel nélkiil 15 napon beliil elhagyja.

(4) Az Onkormanyzat a bérbeaddi hozzijarulasat a bérld irasbeli kérelmére — a kérelem, és a
befogadott személy hozzatartozéi mindségének igazoldsara szolgdlo irat bemutatdsat, illetve
hitelesitett masolatanak csatoldsat kdvet6 — 60 napon beliil, irasban adja meg vagy utasitja el.

7. A lakdsbérlet megsziinése
14. §

(1) Amennyiben a bérleti jogviszony a bérld halala miatt sziinik meg, a lakasbérleti jog folytatasara
az Ltv. 32. § (2) bekezdése az iranyado.

(2) A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén az Onkormanyzat
masik lakést akkor ajanl fel, amennyiben a szerz6dés megsziintetése az Onkormanyzat érdekkorében
bekovetkezd okra vezethetd vissza.

(3) A lakasbérleti jogviszony k6zos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén pénzbeli téritést
nem biztosit.



(4) A lakésbérleti jogviszony megsziinése esetén az Onkormanyzatot a lakdsban visszamaradd
személy vonatkozasaban elhelyezési kitelezettség nem terheli.

8. Onkormanyzati tulajdoni helyiségek bérbeadasanak szabalyai
15. §
(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljaira szolgalo helyiség bérletének 1étrejottére, a
felek jogaira és kitelezettségeire a lakasbérlet szabalyait — e rendelet 8. alcimében foglalt eltérésekkel

— megfeleloen kell alkalmazni.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljaira szolgélo helyiség hatarozatlan idére adhato
bérbe.

(3) A helyiségbér mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatban allapitja meg.
16. §

Az dnkormdanyzati tulajdonu helyiségek az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek,
melyek elidegenitésére az Onkormanyzat vagyonrendeletének szabalyai az iranyadok.

17. §
(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, ha
erre vonatkozd szandékat a bérbeadonal irasban bejelenti, s a bérbeadd a szandékhoz irasbeli

hozzajarulasat adja. Az erre vonatkozo szerzédést irasba kell foglalni.

(2) Az 1j bérldvel kotott szerzodés idétartama nem haladhatja meg a korabbi szerzédés idejébdl meég
fennall6 id6tartamot.

(3) Az 1ij bérlo a bérelt helyiségben csak az el6z0 bérlo altal folytatott tevékenységet végezheti vagy
olyat, amelyhez a Képviseld-testiilet elézetesen hozzéjarult.

(4) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulas feltételei:
a) abérleményt a bérl6 a kérelem beadésaig rendeltetésszerien hasznalta,
b)  abérleti dijat rendszeresen fizette.

(5) Bérbead¢ a helyiség albérletbe adasahoz nem jarul hozza.

9, Adatkezelés
18. §

Abérbeadd — a jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megaéllapitasa, megtagadasa, a
bérbeaddi hozzijarulasrdl valé dontés, illetdleg a bérlokijelolés jogaval érintett lakasok
felhasznalasaval kapcsolatos dontés érdekében a tudomaséra jutottak.

10. Zaré rendelkezések

19. §



Hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok és nem lakas célu helyiségek bérbeadasarol
sz016 8/2014. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet.

20. §

Ez arendelet 2023. november 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet a 17/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Az Onkormanyzat bérbeadhaté lakasai, nem lakas céljara szolgalé helyiségei

1. Onkorményzati bérlakasok

1.1. Koltségelven meghatarozott

Cim Komfort fokozat Alapteriilet
6411 Zsana Ady E. u. 3/a komfortos 66,7 m?
6411 Zsana Ady E. u. 3/a tartozo helyiség 22 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 3 komfortos 66,7 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 3. tartoz6 helyiség 15 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 7. komfortos 53 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 7. tartozo helyiség 10 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 9 dsszkomfortos 73 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 9. tartozo helyiség 18 m?
6411 Zsana, Békeu. 2 dsszkomfortos 60 m?
6411 Zsana, Béke u. 2. tartozd helyiség 14 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 87 hrsz dsszkomfortos 65 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 87 hrsz tartozo6 helyiség 20 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 30 dsszkomfortos 66,88 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 30 tartozo helyiség 33,9 m?
6411 Zsana. Ady E. u. 41 Ssszkomfortos 87,51 m?
6411 Zsana, Ady E. u. 41. tartozé helyiség 70,96 m?
1.2. Szocialis bérlakasok

Cim Komfort fokozat Alapteriilet
6411 Zsana, Nyirfa u. 28 osszkomfortos 65 m?
6411 Zsana, Nyirfa u. 26 Osszkomfortos 65 m?
2. Nem lakés céljara szolgalo helyiségek

Cim Alapteriilet

6411 Zsana, Ady E. u. 29-31 - tejbegyiijio - 93 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 3. - posta - 20 m?
6411 Zsana, Béke u. 1. - iskolakonyha - 43 m?
6411 Zsana, Béke u. 2. - kmb iroda - 23 m?
6411 Zsana, Kossuth L. u. 5/C 87,7 m?
6411 Zsana, V. kérzet 66. - volt tsz-ebédld 551 m?
6411 Zsana, V. kirzet 66. - volt szarité 500 m?




2. melléklet a 17/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértéke

1. Onkormanyzati bérlakasok - Kéltségelven meghatarozott

Komfort fokozat Ar (Ft/ m?)
1. Osszkomfortos lakoépiilet 235
melléképiilet 147
2. Komfortos lakoépiilet 228
melléképiilet 147

2. Onkormanyzati bérlakasok - Szociilis bérlakasok
Komfort fokozat Ar (Ft/ m?)
Osszkomfortos lakéépiilet 235




