Zsana Onkormanyzata Polgdrmestere

6411 Zsana Kossuth u. 3.
Tel: 77/590-055
e-mail: zsana@zsana.hu

ELOTERJESZTES
Zsana Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2024, szeptember 26-i {ilésére

Targy: Zsana, Kossuth u. 5/B. szam alatti 6nkormanyzati ingatlan bérleti dijanak
meghatarozasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Zsana Onkormanyzata Képviseld-testiilete 124/2018.(X1.27.) Kt. hatdrozattal déntott a 3A
Takarékszovetkezet tulajdonat képez6 Zsana, Kossuth L. u 5/B. szdm alatti ingatlan
megvésarlasarél. Az ingatlan végiil 2019. augusztusiban keriilt az Onkorményzat tulajdonéba.
Az épiilet 2024-ben teljes feljitason esett at azzal a céllal, hogy helyi vallalkozasoknak
helyet tudjon biztositani.

Zs6lyomi-Téth Elizabet kérelemmel fordult a Képvisel6-testiilethez, melyben leirta, hogy a
fenti épiiletet kivanja bérbe venni kozmetikai, miikorom épités, masszér, fodrasz,
szempillaépitd szépségipari szolgaltatas nyuajtasa céljabol.

Javaslom az ingatlan bérbeadasat hatarozatlan idore, brutté 40.000,- Ft/ho bérleti dijért, az
elozetes egyeztetéseknek megfelelden 2024. oktéber 7. napjatol.

A fentieknek megfelelden kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat: .../2024.(IX. 26.) Kt.

Zsana, Kossuth u. 5/B. szam alatti Onkormanyzati ingatlan bérleti dijanak
meghatarozasa

1. Zsana Onkorméinyzata Képvisel6-testiilete Zsana, Kossuth u. 5/B. szam alatti, 97
hrsz-i onkormanyzati ingatlan bérleti dijat 2024. oktéber 1. napjatél brutté 40.000,-
Ft/hé 6sszegben dllapitja meg.

2. A Képviselé-testiilet Zsolyomi-Toth Elizabet 6411 Zsana, Nyirfa u. 29. szim alatti
kérelmezé részére a Zsana, Kossuth u. 5/B. szam alatti, 97 hrsz-a onkormanyzati
ingatlant 2024. oktéber 7. napjatél hatarozatlan idére bérbe adja azzal, hogy az
Onkormanyzat a bérleti dijat minden év januar 31. napjaig feliilvizsgalja.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza Visnyei Miklés Polgirmestert a bérleti szerzédés
alairasara.

Hatarid6: 2024. oktdber 7.
Felel6s: Visnyei Miklos polgarmester



Hatarozatrol értesiil:
1. Visnyei Miklés polgarmester
2. kérelmezd
3. Gazdéalkodas helyben
4. Irattar

Zsana, 2024. szeptember 25.
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6411 Zsana, Nyirfa utca 29. szam alatti lakos az alabbi kérelemmel fordulok Onékhoz:

Kozmetikus tanulméanyaim befejezése utan folyamatosan terveztem, hogy tudasom egy sajat
vallalkozéason beliil kamatoztathassam.

Villalkozdsom tobb agazatbdl éllna, hiszen tobb ilyen szakiranyu végzettséggel is rendelkezem.

1. Elsd ilyen dgazat amit megvaldsitanék az a kozmetika lenne folyamatosan boviild
szolgaltatasokkal, barmely korosztdly €s nem szdmara.

2. Masodik agazat a Callux labapolas, mely egy gyiimolcssavas hamlasztassal torténd eljarés keretein
beliil fogadja vendégeit.

3. Harmadik agazat jelenleg folyamatban van, hiszen egy mikorom épitd és koromdizajner
tanfolyamot fogok elvégezni. Természetesen a tanfolyam elvégzése utan szeretném a helyiségbe a
mikordmépitést is bevezetni ezzel bdvitve a szolgaltatasok palettajat. A vizsgam idépontja:
2024.10.12.

Terveim kozott szerepelt az is, hogy egyéb vallalkozdk bevonasara is lehetdség nyilhasson az sszes
helyiséget kihasznalva. A jelenlegi allas szerint sikeriilt megéllapodnom egy fodrasszal, egy
szempillaépitovel és egy masszorrel.

Tehat, egyik kisebb helyiségben masszdr vallalkozd dllna munkaba.

Anagy helyiségben egy fodrasz (Fonix Studio), valamint egy szempillaépité kezdené el
munkassagat. A lenti helyiséget hasznalnam én, mint kozmetikus és mikoromépitd és
kéromdizajner.

Azt gondolom ezek a szolgaltatasok még jobban élhetové teszik ezt a kis falut, valamint az emberek
nagy tobbségének nem kell azért egyéb varosokba utaznia, hogy ilyen szolgaltatdsokat igénybe
vehessen.

igy szeretném kérelmezni, hogy a Zsanan talalhaté volt Takarékszovetkezet 6411 Zsana, Kossuth
utca 5. szam alatti épliletét erre a célra Zsana Onkorméanyzata bérbe adja részemre. A betarsult
véllalkozokkal természetesen megallapodast kotiink, igy osztozva fizetnénk ki a teljes bérleti dijat,
de természetesen a fobérld én lennék.

Kelt: Zsana, 2024. szeptember 11.

Kérelmem pozitiv elbiralasaban bizva,
maradok tisztelettel:

Wodte b |
Zsolyom Eliza ﬂ\‘\
\‘r






Lizi Szépségmiihely
Uzleti terv

Készitette: Zsélyomi -Téth Elizabet
kozmetikus technikus
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1. Bevezetés

Mindig is izgatottsag fogott el, ha eszembe jutott a gondolat, hogy egyszer lesz egy sajat kozmetika
lizletem. Ugy gondolom, hogy egy kozmetikus szakember egyik kiteljesedése az lehet, ha a szakmaja
szépségeit és persze nehézségeit is, egy sajat vallalkozas menedzselésével és iranyitasdval tapasztalja
meg. Egyértelm(ien az az egyik vagyam, hogy a jovében ezt megtapasztathassam, igy adott volt, hogy
ebben a témaban gondolkozzak a jovét tekintve.

2. A tervezett vallalkozas bemutatasa

Tervezett vallakozdsom Zsanan talalhaté egy kisebb faluban. Zsana Bacs-Kiskun
varmegye déli részén fekszik, Csongrad-Csandd varmegyével hataros

telepiilés. Kiskunhalastol mintegy 14 kilométerre délkeletre talalhato,

a Szegedre vezet6 54(08-as ut mentén.

A bels6tér kialakitasa rendkiviil egyszerii, de mégis elegans és nagyon otthonos légkort teremt
barmely korosztaly szamara. A hasonlé kozmetikakbol, sajnos nem igazan van kinalat a
kozelben.

3. A tervezett vallalkozas szervezeti felépitése

A szervezet egy tarsadalmi formacid, amely bizonyos emberek kozos tevékenységére irdnyul.
Jellemzden valamilyen cél vezérli, aminek érdekében képes az er6forrasait mozgositani. A
szervezeti struktiira meghatarozza a tagok munkakorét és a kommunikécids a szinteket, illetve
magaban foglalja a szervezeti sémat.

A szervezeti struktira hatarozza meg a munkafolyamatokat, az §sztonzési rendszert, és a
kivélasztas koriilményeit is. A megfeleld szervezeti struktira kialakitasa hozzajarul a
feladatok hatékony megoldasahoz, ezaltal pedig a k6zds cél eléréséhez. Nagyon fontos, hogy
a személy megfeleld szakképzettséggel és elhivatottsaggal tegye ezt.

SWOT ANALizIS

Erdésség: Egyediilallé kornyezet, panorama , Nagy, turisztikailag fejlett varosok jelenléte:
Szeged, Kiskunhalas, Fejl6d6 infrastruktira: uthalozat, szallashelyek, fiirdék, kommunikacid






Gyengeség: Bar fejlodik, de jelenleg gyenge a régi6 infrastrukturalis helyzete,
Bizonytalansag a kereslettel kapcsolatban.

Lehetéség: Novekvo igény az ilyen jellegii szolgaltatasokra, Palyazati lehet6ségek,
Szolgaltatasok és arculat bovitése. A régid egyre novekvd turisztikai jelentdsége, 1j piacokra
valo belépés.

Veszély: Konkurencia, Valtozo jogszabalyi kornyezet, Vasarloerd cs6kkenése, Gazdasagi
valsag, Palyazati lehet6ségek szamanak csokkenése, Varatlan koltségnévekedés miatti
kiadasok és tobblet raforditas

4. A piaci igényeket felméré primer eredményei

A piacelemzés egy kozgazdasagtani vizsgalat, egy konkrét iizleti cél érdekében. A mai
vilagunkban nélkiilézhetetlen €s egyben elkeriilhetetlen az informéaci6 dramlasa, igy a cégek is
¢s a kisebb vallalkozasok is arra térekednek, hogy min€l tobb informaciét szerezzenek be a
versenytarsaiktdl, hogy a megszerzett informacidk birtokaban azokat elényiikre hasznaljak
fel. Ez nem meglep6, hiszen mi is ezt csinaljuk, ha példaul venni szeretnénk egy 1) telefont,
vagy elmennénk egy régéta vagyott nyaraldsara informaciot gyljtiink az ismeréseinktél, az
internetr6l, hogy melyik lehet az idedlis valasztas.

Az informécio beszerzése kétféle lehet, primer és szekunder.

A személyes felkutatast valasztottam, melynek eredménye a megkérdezett személyek koziil
tulnyomo részt arra hajlott, hogy nagy igény lenne egy helyi kozmetikara, illetve igymond
szépségcentrumra. Igaz minden korosztalynak mas szolgaltatas keltette fel az érdekl6dését.
fgy célom ezeket az informéciokat felhasznalni és igy alakitani a szolgaltatasaim.

S. Részletes versenytars elemzés, konkurencia analizis

A versenyképesség, mint fogalom a globalizacid és az egyre gyorsulé gazdasagi verseny
hatésara keriilt el6térbe. A gazdasagi verseny kozvetlen kihatassal bir az emberi élet
mindenségére, és sok szempontbdl kihatdssal van az emberek hétk6znapjaira is, hiszen
versenyziink a munkahelylinkon, az iskolaban, a szerelemben is, tehat kijelenthet6, hogy az
¢élet minden teriiletén jelen van.

fgy van ez, s6t sokkal inkabb jelen van a kozmetikai vilagaban is. Hiszen nagyon sokan mar
ezt tanuljak és mindenki probél a legjobb lenni, bar nem biztos, hogy mindenki ezt a legjobb
szakmai tudéssal teszi.






Egy kozmetikai létesitmény esetében nagyban befolyasolja a versenyképességet a kozmetika
terlileti elhelyezkedése, a kinalt szolgéltatds mindsége és egyedisége a versenytarsak jelenléte
és azok teljesitéképessége.

Egy kozmetikai esetében a versenyképességet tigy tudjuk mérmi, hogy mennyire képes
eladhatd szolgaltatasokat nyujtani, Ggy, hogy kozben elégedettek legyenek a vendégek.

Helyben f6 konkurenciéja a kozmetikdnak nincsen, azonban egy szegedi vallalkozo
alkalmanként ellatja korabban kezelt néhdny vendéget.

6. A tervezett kozmetika marketing terve, marketing mix

A marketing mix tulajdonképpen a marketing eszkdz6k dsszességét jelentik, amelyeket a
véllalat arra hasznal, hogy a kitiizott célokat elérje az adott piacon. A célja, hogy a lehetd
legkisebb befektetés mellett a lehet6 legnagyobb profitot hozza a vallalat részére. Fontos a
megfeleld marketing mix kidolgozasa, ugyanis ez segit a megfelelé marketing eszk6zok
meghatarozasahoz.

Price: Az arak kialakitisa nehéz feladat minden vallalkozas szamara. Akkor tudjuk elérni a
legnagyobb éarbevételt, ha megfeleléen pozicionaltuk a sajat termékiinket, és a megfeleld
arstratégiat alkalmaztuk. Olyan arat kell képezni, amelyet a vevo képes €s hajlando is
megfizetni, de emellett profitot is termel és nem utolsé sorban versenyképes is.

Az arképzés kialakitasanaél figyelni kell a termék ar-érték aranyat, ugyanis, amennyiben egy
magasabb ar ellenében egy alacsonyabb szolgéltatast kap a vevo, ugy vevoi elégedetlenség
fog kialakulni.

Esetemben azért tudok magasabb 4rat kialakitani, mert Gjdonsaggal szolgalok, professzionalis
termékeket felhasznalva olyan élményt tudok nyujtani, amit a vendég még nem tapasztalt, igy
hajlandé magasabb 4rat fizetni. Az arak kidolgozasanal természetesen figyelembe veszem azt
is, hogy arkedvezményeket is bevezessek, akcidk vagy nyereményjatékok keretében.

Product: Ez az elem tartalmazza a vallalat kindlatdnak 6sszességét, amely mindségben képes
kielégiteni a vevoi igényeket. Ide soroljuk magéat a terméket vagy szolgaltatést €s a
termékfejlesztést egyarant. Figyelembe kell venni, hogy egyre inkébb béviilnek az igények a
szolgaltatasokat illetGen.

Place : Fontos a j6 kereskedelmi partnerek megvalasztasa. A disztriblcios csatornak koziil a
legfontosabb az internet, ezért nagyon fontos, hogy megfelelé Google keresésre optimalizalt
online feliilettel rendelkezzen a vallalkozas.






Promotion: Az 6sztonzéspolitika tudatja a vasarlokkal, hogy a termék létezik. Feladata, hogy
felkeltse a vevé érdekl6dését. Nem elég, ha a kialakitott szolgaltatasunk magas mindségi, el
kell tudni juttatni a vevéhoz a terméket. A legfontosabb, hogy a vallalkozasnak azt kell
bemutatni, hogy mi az amiben tdbbet tud nyujtani a versenytarsaktol, hogy mivel tudja
felhivni magéra figyelmet, mivel tud kitlinni a tobbiek koziil, ezt a megfeleld
kommunikéciéval tudjuk elérni.

Egy véllalat szamara egyarant fontos a kiilsé és bels6 kommunikacié is. A kiilsé
kommunikaciot arra hasznaljuk, hogy a kiilonb6z6 — a vallalkozés és termék szamara
legmegfelelébb kommunikéacids csatornan keresztiil elérjiik a célpiacunkat. A tervezett
véllalkozas esetében a kiilsé kommunikaciot tekintve a legfontosabb értékesitési csatorna az
internet. Egy jol kialakitott honlap az egyik legfébb promdcids eszk6z lehet.

People: A szépségiparban az egyik legmeghatarozobb eszkéz az emberi tényezd. Lényeges
szempont, hogy megfeleld hatteret alakitsunk ki, valamint, hogy megfeleld legyen a
kommunikaci6 a kozmetikus és a vendégei k6zott. A kommunikacié hidnya sok probléméhoz
vezet.

Phisyeal evidence: Kiils6 kialakitds. A kiilsé kialakitas rendkiviil fontos, hiszen ez az els0,
amit meglat a vendég. Szép kornyezet, viragokkal, fakkal, rendezett kisudvarral vagy
elokerttel. A parkolas pedig természetesen megoldott. A bels6 kialakitas szintén nagyon
fontos, hiszen a vendégeink ott veszik igénybe az altalunk nyujtott szolgaltatast. Egyszerti,
mégis elegans de nyugtat6 kdrnyezet, j6 illatokkal és lagy zenei dallamokkal.

Process : A szolgaltatasnyljtas menedzselése szintén fontos feladat a vallalkozas
kialakitasaban. A folyamatokat tigy kell kialakitani, hogy azok nyomon kévethetéek és
ellenérizhetéek legyenek. Természetesen kell, hogy legyen szabalyozas, de emellett nagyon
fontos, hogy a kozmetikus talpraesett, hatdrozott, és jo problémamegold6 képességgel
rendelkezzen, valamint kivalo szakmai tudassal és tapasztalattal.

7. Osszefoglalas

Amikor az ember egy 0j vallalkozas inditasan gondolkozik, mindig annak kell lennie a
legfontosabbnak, hogy valami Gjat, kiilonlegeset és egyedit tervezziink. Mindenképp olyan
véllalkozést szeretnék inditani, amely eltér a t&bbitdl €s egyedi. Ahogyan azt mér korabban is
kifejtettem, nagyon szeretem az otthonos, természet kézeli, viragokkal és diszfakkal teli,
diszkrét épiileteket. Ezek miatt dontSttem ugy, hogy ezen a vonalon indulok el az vj
vallalkozas létrehozasa kapcsan. Szeretnék mindent figyelembe venni a vallalkozasom
beinditasa érdekében, mellyel egy csodalatos, nyugtaté kérnyezetet biztosithatok a leend6
vendégeim szadmara.

Fontos nekem, hogy elégedetten tdvozzon a vendég és ha megkérdezi barki, hogy tud- e egy
J6 kozmetikust ajanlani, engem fog mondani, mert tetszett neki a szolgaltatas és a kornyezet
is.






